Zarzadzenie nr 164/2026
Wajta Gminy Tarnowo Podgoérne

z dnia 9 lipca 2026 r.

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji z organizaciami pozarzgdowymi projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego w Przeimierowie pomiedzy ulicami: Lesng, Akacjowa,

Koscielng i Wisniowa.

Na podstawie art. 30 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 662 t.j.), oraz uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdrne
nr LXXVI/733/2010 z dnia 17 sierpnia 2010 r. ze zmiang w sprawie okreslenia szczegétowego sposobu
konsultowania z Radg Dziatalnosci Pozytku Publicznego Gminy lub organizacjami pozarzagdowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
projektow aktédw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczgcych dziatalnosci statutowej tych
organizacji zarzgdzam co nastepuje:

§1

Przeprowadzi¢ konsultacje z organizacjami pozarzagdowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz.1338) projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w Przezmierowie pomiedzy ulicami: Lesng, Akacjowa, Koscielng i Wisniowa.

§2
Konsultacje zostang przeprowadzone w formie wyrazenia pisemnej opinii przez organizacje
pozarzagdowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy powotfanej w §1 w terminie 14 dni
od daty zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy, Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tarnowo Podgérne informacji o konsultacjach projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w PrzeZmierowie pomiedzy ulicami: Lesng,
Akacjowag, Koscielng i Wisniowa.

§3
Przeprowadzenie konsultacji powierzam Gtéwnemu specjaliscie ds. wspotpracy z organizacjami

pozarzgdowymi.



§4
Projekt uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne w sprawie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie pomiedzy ulicami: Lesng, Akacjowsa, Koscielng

i Wisniowa, stanowi zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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ZALACZNIK DO ZARZADZENIA NR 164/2026
WOJTA GMINY TARNOWO PODGORNE
7z DNIA 9 LIPCA 2026 R.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie pomigdzy
ulicami: Le$ng, Akacjowa, Koscielng i Wisniowa;

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) Rada Gminy
Tarnowo Podgérne uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w PrzeZmierowie
pomiedzy ulicami: Le$ng, Akacjowa, Koscielng i Wisniowa, zwang dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze jest on zgodny z ustaleniami Planu ogélnego gminy Tarnowo Podgodrne.
2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czeg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgoérne o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 2;
3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zatacznik nr 3.
3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy albo taczacy obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
wyodregbniono jeden lokal mieszkalny 1 jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ usytuowanie
wiaty oraz zewngtrznej $ciany budynku;



6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni azurowej wynosi nie mniej niz 60%;

7) tablicy informacyjnej —nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
oswiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej
przepisami odr¢gbnymi.



Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16 MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami IMNW, 2MNW i 3MNW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7TMN-U, 8MN-U,
9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U i 14MN-U;

teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
UE-US;

tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL 1 2KDL;

tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD i 7KDD;

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR i 9KR,;

tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KPP i 2KPP;

10) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP;
11) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 11E, 2IE i 31E;

12) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, 2L i1 3L;
13) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1))

2)

3)

ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow 1 wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku

planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dopuszcza sig¢:

a) lokalizacje tablic informacyjnych,

b) lokalizacje szyldow o maksymalnej powierzchni do 1 m? na jednej dzialce na
terenach MN i MNW oraz do 5 m? na jednej dzialce na terenach MN-U, U
1 UE-US,

c) lokalizacje obiektow malej architektury,

d) lokalizacj¢ ogrodzen wylacznie azurowych,

e) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad 1 parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. f oraz pkt 3 lit. b,

f) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie i nadbudowie
budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu;

zakazuje sig¢:

a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,

b) rozbudowy oraz nadbudowy budynkéw w ich czes$ciach zlokalizowanych przed
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.



§5
W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:
1) ustala sig:
a) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku na terenach MN
1 MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach
MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych oraz na terenie UE-US jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych stosowanie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji dopuszczonych
w planie oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
b) lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

§ 6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkdbw pod nr AZP 52-26/33,
oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala si¢
nadanie spojnego charakteru elementom zagospodarowania w zakresie o$wietlenia oraz
nawierzchni, w granicach poszczegolnych terenow: UE-US, ZP, KDL, KDD, KPP i KR.

§ 8
1. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16MN:
1) ustala sig:
a) lokalizacje¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub w zabudowie blizniaczej,
b) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wiekszg niz 60 m?,
¢) powierzchnig¢ zadaszenia wiaty nie wiekszg niz 40 m?,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
— do 0,9 na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN i 6MN,



— do 1,05 na terenach 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15SMN i 16MN,

€) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:

— 0d 0,01 do 0,6 na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN i 6MN,
— 0d 0,01 do 0,7 na terenach 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15SMN i 16MN,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

— 30% na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN i 6MN,
— 35% na terenach 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN i 16MN,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

h) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:

— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
— maksymalnie 10,0 m dla budynkéw z dachem stromym,
— maksymalnie 8,0 m dla budynkéw z dachem plaskim,
1) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:
— 1 kondygnacja nadziemna,
— maksymalnie 5,5 m,

j)  wysoko$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,

k) geometri¢ dachéw — strome o kacie nachylenia potaci do 45° lub ptaskie,

) lokalizacje w granicach dziatki miejsc do parkowania samochodéw w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce
w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek — 550 m?, z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych
dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki,

n) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drog publicznych, w tym poprzez
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) na dziatce maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) budynkow gospodarczo-garazowych w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki,

c) wiat,

d) kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym.

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW i 3MNW:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego,
b) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wieksza niz 60 m?,
¢) powierzchnig¢ zadaszenia wiaty nie wieksza niz 40 m?,
d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy do 1,05,
e) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%,



h) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:
— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
— maksymalnie 10,0 m dla budynkow z dachem stromym,
— maksymalnie 8,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
1) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych:
— 1 kondygnacja nadziemna,
— maksymalnie 5,5 m,

J)  wysoko$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,

k) geometri¢ dachow — strome o kacie nachylenia potaci do 45° lub ptaskie,

1) lokalizacje w granicach dziatki miejsc do parkowania samochodéw w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce
w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 550 m?, z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych
dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki,

n) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drog publicznych, w tym poprzez
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

e) na dziatce maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego,

f) budynkéw gospodarczo-garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki,

g) wiat,

h) kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym.

. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U,
SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, SMN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U
i 14MN-U:
1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego albo ustugowego,
b) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego nie wickszg niz 60 m?,
¢) powierzchnig¢ zadaszenia wiaty nie wieksza niz 60 m?,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
— do 0,9 na terenach 1IMN-U, 2MN-U i 3MN-U,
— do 1,05 na terenach 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, SMN-U, 9MN-U,
10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U i 14MN-U,
e) minimalng i maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
— 0d 0,01 do 0,6 na terenach 1IMN-U, 2MN-U i 3MN-U,
— od 0,01 do 0,7 na terenach 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, SMN-U,
9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U i 14MN-U,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
— 30% na terenach 1IMN-U, 2MN-U i 3MN-U,
— 35% na terenach 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U,
10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U i 14MN-U,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,



h) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych:
— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
— maksymalnie 10,0 m dla budynkow z dachem stromym,
— maksymalnie 8,0 m dla budynkéw z dachem ptaskim,
1) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych:
— 1 kondygnacja nadziemna,
— maksymalnie 5,5 m,

J)  wysoko$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,

k) geometri¢ dachow — strome o kacie nachylenia potaci do 45° lub ptaskie,

1) lokalizacje w granicach dziatki miejsc do parkowania samochodéw w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

m) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 550 m?, z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych
dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki,

n) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drog publicznych, w tym poprzez
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) na dziatce maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) budynkow gospodarczo-garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki,

c) wiat,

d) kondygnacji podziemnej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

200 m?.

4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1) ustala sig:
a) lokalizacje obiektéw ustugowych,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) wysokos¢ budynkow ustugowych:
— maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
— maksymalnie 10,0 m dla budynkéw z dachem stromym,
— maksymalnie 8,0 m dla budynkéw z dachem plaskim,
g) wysokos$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:
— 1 kondygnacja nadziemna,
— maksymalnie 5,5 m,
h) wysoko$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,
1) geometri¢ dachow — strome o kacie nachylenia potaci do 45° lub ptaskie,
j) lokalizacje w granicach dzialki miejsc do parkowania samochodéw w liczbie nie
mniejszej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uslugowego,



6.

k) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 550 m?, z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych
dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie dzialki,

1) obstluge komunikacyjng terenu z drdég publicznych, w tym poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) na dziatce maksymalnie jednego budynku gospodarczo-garazowego,

b) budynkow gospodarczo-garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki,

c) wiat,

d) kondygnacji podziemnej w budynku ustugowym;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

500 m?.

. W zakresie parametréw i1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UE-US:
1) ustala sie:

a) lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen zwiazanych z edukacja, sportem
i rekreacja,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy do 0,9,

c) minimalng i maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

f) wysoko$¢ budynkow ustugowych — maksymalnie 11,0 m,

g) dowolng geometri¢ dachow,

h) lokalizacj¢ w granicach dziatki miejsc do parkowania samochodow w liczbie nie
mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustlugowych,

i) minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatlek — 5000 m?, z wyjatkiem
dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
doj$¢ i dojazddw, dla ktérych dopuszeza sie dowolng powierzchnie dziatki,

J) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi publicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw gospodarczo-garazowych o maksymalnej wysokos$ci 5,5 m,

b) plenerowych wurzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk sportowych, kortow
tenisowych z dopuszczeniem ich zadaszenia badz przekrycia powloka
pneumatyczng o maksymalnej wysokosci 11,0 m,

c) wiat o powierzchni zadaszenia nie wickszej niz 100 m? i maksymalnej wysokos$ci
5,0m,

d) parkingow,

e) tymczasowych obiektéw budowlanych.

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,



10.

11.

12.

13.

6KDD i 7KDD ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR i 9KR ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPP i 2KPP, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOP:
1) ustala si¢:
a) lokalizacje miejsc do parkowania samochodéw osobowych i rowerow,
b) lokalizacj¢ zieleni urzadzone;,
¢) powierzchni¢ zadaszenia wiaty nie wieksza niz 100 m?,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
e) wysoko$¢ wiat — nie wigcej niz 6,0 m,
f) dowolng geometri¢ dachu,
g) obstuge komunikacyjng terenu z drogi dojazdowej 2KDD);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 11E, 2IE i 3IE ustala si¢:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci elektroenergetycznej
stacji transformatorowe;;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) dowolng geometri¢ dachu.

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L i 3L ustala sig:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95%.

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1) ustala sig:
a) lokalizacje zieleni urzadzonej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%,
c) wysokos¢ budowli oraz wiat — maksymalnie 6,0 m,
d) geometri¢ dachow wiat — dowolne,
e) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki zgodnie z powierzchnig terenu,
z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzef infrastruktury
technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie dziatki,
f) obstuge komunikacyjng terenu z drég publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami
planu poprzez tereny komunikacji wewnetrznej;



2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow sportu i rekreacji nie bedacych budynkami,
b) placow zabaw,
c) wiat;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania.

§9
W zakresie granic i1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10
1. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych
planem ustala sig:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dzialki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 11
W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia w strefie ograniczonej
wysokosci zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia w obszarze ograniczonego
uzytkowania lotniska Poznan - Lawica;
3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw polozenia w zasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan - Lawica;
4) uwzglednienie wymaganej odlegtosci zabudowy od granicy (konturu) lasu;
5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej wraz z ich strefami ochronnymi oraz urzadzen
melioracji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:
a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardéw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
e) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
f) odprowadzanie $ciekoOw przemystowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem
stosowania odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢:
a) realizacje rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych,
b) roboty budowlane w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) lokalizacje stacji transformatorowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§13
W zakresie sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 4, § 4 pkt 2 lit. b), lit. ¢) 1 lit. e), § 4 pkt 3 lit. a), zachowujg moc do
dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow
objetych planem.

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgérne.

§ 16
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
UCHWALY NR .........
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

Woéjt Gminy Tarnowo Podgérne przystagpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie pomi¢dzy ulicami: Les$ng, Akacjowa,
Koscielng i Wisniowa, na podstawie uchwaty Nr VII/80/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 24 wrzesnia 2024 r.

Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 38 ha.

Na cze¢sci przedmiotowego obszaru obowigzywaty ustalenia uchwaty Nr L/620/2013 Rady
Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Swadzimiu i Przezmierowie - ulica Akacjowa.

Celem opracowania planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawnymi, ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem istniejgcych
uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych.

Zgodnie z Planem ogdlnym gminy Tarnowo Podgérne obszar objety planem znajduje si¢
w granicach:

— stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (68SJ, 74SJ, 75S],
76SJ, 78SJ), dla ktorych w profilu funkcjonalnym podstawowym wskazano: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej. Dla stref
74SJ, 75S], 76SJ w profilu dodatkowym dopuszczono teren lasu,

— strefy uslugowej (34SU), dla ktorej w profilu funkcjonalnym podstawowym wskazano:
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;,

— stref zieleni 1 rekreacji (9SN, 11SN), dla ktorych w profilu funkcjonalnym
podstawowym wskazano: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. W profilu
dodatkowym dla strefy 9SN dopuszczono: teren ustug sportu i1 rekreacji, teren ustug
kultury 1 rozrywki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, a dla strefy 11SN
dopuszczono: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury 1 rozrywki, teren ustug
turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu,

— stref otwartych (6SO, 38S0), dla ktérych w profilu funkcjonalnym podstawowym
wskazano: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalne;j,
teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéow dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;.

Przedmiotem ustalen planu dotyczacych przeznaczenia terenu s3: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16MN,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMNW, 2MNW i 3MNW, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U,
6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-U i 14MN-U, teren
ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U, teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji,



oznaczony na rysunku planu symbolem UE-US, tereny drdg lokalnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KDL i 2KDL, tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD, tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR, 8KR 1 9KR, tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IKPP 1 2KPP, teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP, tereny
elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IE, 2IE i 3IE, tereny lasu,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, 2L 1 3L oraz teren zieleni urzadzonej, oznaczony
na rysunku planu symbolem ZP. W zwigzku z powyzszym miejscowy plan stanowi realizacj¢
polityki przestrzennej wyrazonej w Planie ogélnym gminy Tarnowo Podgorne.

Na podstawie przepisoOw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony
w postaci elektronicznej, obejmujacy nastgpujace dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenna
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

Niniejsza uchwata zostata opracowana zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, jak réwniez walory architektoniczne i1 krajobrazowe, poprzez

wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
okreslenie przeznaczenia poszczegOlnych terenow, a takze okreSlenie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, ktére
poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje 1 organy.
W zwiazku z powyzszym stwierdzi¢ nalezy, Ze spelnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustalono zasady ochrony istniejacego stanowiska archeologicznego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych, zostaly zapewnione poprzez ustalenie uwzglednienia w zagospodarowaniu
terendw przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
strefami ochronnymi oraz urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odrebnymi, jak rowniez
ustalenie zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach MN 1 MNW jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach MN-U jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych oraz na terenie UE-US jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
1 interesow prywatnych, bioragc pod uwage w szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wtasnosci oraz potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie naruszaja prawa
wlasnosci — funkcje terenu wyznaczono uwzgledniajac istniejagce uwarunkowania



wlasnosciowe. W planie uwzgledniono potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych
poprzez ustalenie nadania spojnego charakteru elementom zagospodarowania w zakresie
o$wietlenia oraz nawierzchni, w granicach poszczegélnych terenéw: UE-US, ZP, KDL, KDD,
KPP i KR.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, zostaly zapewnione poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do witasciwych organéw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacii,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz wymog
zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci, poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej, zostal zapewniony
poprzez zamieszczanie ogloszen i obwieszczen informujacych o poszczegoélnych etapach
procedury planistycznej w Urzedzie Gminy Tarnowo Podgorne, na tablicy ogloszen, w prasie
lokalnej oraz na stronach internetowych gminy, jak rdwniez poprzez umozliwienie sktadania
wnioskéw 1 uwag do planu, w tym w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano
W sposob okreslony w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Calo$¢ dokumentacji w trakcie calej procedury byta dostgpna w siedzibie
Urzedu Gminy Tarnowo Podgdrne, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych,
w tym w szczegolnos$ci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy.

Ogloszenie 1 obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ukazalo si¢ w prasie, na stronie internetowej Urzedu Gminy
Tarnowo Podgérne, na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Tarnowo Podgérne oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej dnia 15 listopada 2024 r. Zawiadomiono pisemnie organy
wlasciwe do opiniowania i uzgadniania planu, organy administracji rzadowej i samorzadowej
oraz jednostki organizacyjne o mozliwosci skladania wnioskéw do planu. Ztozone wnioski
zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Tarnowo Podgorne w trakcie sporzadzania projektu
planu.

Pismami z dnia 15 listopada 2024 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na §rodowisko
dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Tarnowo Podgdrne —
marzec 2024”7, stanowigcej zalagcznik do uchwaty Nr LXXX/1362/2024 Rady Gminy Tarnowo
Podgérne z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan

1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgdérne oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Gmina realizuje procedury planistyczne zgodnie



z przyjetym wieloletnim planem. Harmonogram sporzadzania miejscowych planow
uwzglednia wnioski o opracowanie lub zmian¢ planu oraz projekty miejscowych planow
umozliwiajace realizacj¢ celéw publicznych (infrastrukturalnych, o$wiatowych, zwigzanych
z opicka zdrowotng czy sportem i rekreacja) oraz zabezpieczajace interes ogdlnospoteczny
zwigzany z zachowaniem tadu przestrzennego. Mozliwe jest opracowanie planow miejscowych
wywotanych z urzedu, w celu ochrony interesu publicznego, wyrazajacej si¢ m.in. poprzez
zagwarantowanie rozwoju przestrzennego zgodnego z politykg przestrzenng okreslong
w studium oraz zabezpieczenie terendw na realizacj¢ celow publicznych.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne

Wplywy do budzetu gminy, wynikajace z realizacji ustalen planu, moga by¢ zwigzane
z poborem podatku od nieruchomosci gruntowych, podatku od powierzchni uzytkowe;j
budynkdw, optaty cywilnoprawne;j i optaty adiacenckiej w sytuacji, kiedy powstanie obowigzek

takiej zaptaty.
Koszty obcigzajace budzet gminy moga wystapi¢c w przypadku realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Majac na uwadze powyzsze podjgcie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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