Zarzadzenie nr 51/2026
Woéjta Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 6 lutego 2026 r.

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji z organizaciami pozarzadowymi projektu planu ogélnego

Gminy Tarnowo Podgdérne

Na podstawie art. 30 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.), oraz uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne
nr LXXVI/733/2010 z dnia 17 sierpnia 2010 r. ze zmiang w sprawie okre$lenia szczegétowego sposobu
konsultowania z Radg Dziatalno$ci Pozytku Publicznego Gminy lub organizacjami pozarzadowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
projektéw aktdw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych
organizacji zarzagdzam co nastepuje:

§1
Przeprowadzi¢ konsultacje z organizacjami pozarzagdowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie

(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz.1338) projektu planu ogélnego Gminy Tarnowo Podgérne.

§2
Konsultacje zostang przeprowadzone w formie wyrazenia pisemnej opinii przez organizacje
pozarzagdowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy powotanej w §1 w terminie 14 dni
od daty zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy, Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszert Urzedu Gminy Tarnowo Podgérne informacji o konsultacjach projektu planu

ogoblnego Gminy Tarnowo Podgdrne.

§3
Przeprowadzenie konsultacji powierzam Gtéwnemu specjaliscie ds. wspotpracy z organizacjami
pozarzadowymi.

§4
Projekt uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne w sprawie projektu planu ogdlnego Gminy Tarnowo
Podgdrne, stanowi zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Signature Not V;epji d

Dokument podpisany pri Tadeusz Czajka;
Wojt Gminy Tarnowo B6dgorne

Data: 2026.02.06 13:13:16 CET
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1. Wstep.

Niniejsze uzasadnienie planu ogélnego sporzadzono na podstawie art. 13h ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 p0z.1130 ze zm.).

2. Sposoéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa
w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.).

Na obszarze gminy Tarnowo Podgérne wystepujg uwarunkowania, o ktdrych mowa
w art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130
ze zm.). W ponizszych rozdziatach przedstawiono liste tych uwarunkowan oraz sposéb ich
uwzglednienia w planie ogdélnym. Rozmieszczenie poszczegdlnych uwarunkowan mozliwych
do prezentacji graficznej przedstawiono na zatgczniku nr 1 do uzasadnienia. Ponadto, dla
zestawienia danych zaprezentowano graficznie réwniez rozmieszczenie stref planistycznych
na tle uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne na zataczniku nr 3
do uzasadnienia.

2.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego.

Podst
odstawa art. 10e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
prawna
Urzad Gminy Tarnowo Podgorne
. Strategia rozwoju gminy Tarnowo Podgdérne na lata 2021 —2030r.
Zrodio d h
racio danyc e Uchwata nr XLIII/737/2021 Rady Gminy Tarnowo Podgérne
z dnia 24 sierpnia 2021 r.
Analizowane dane
Lp. Tresc Sposob uwzglednienia w POG
Polityk i kresl L. -
1. olityka p“rzestrze.nna gmlny OKTEsIoNa | prak koniecznosci uwzgledniania.
w strategii rozwoju gminy.

2.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego
wraz z planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania.

Podstawa art. 38. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
prawna o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego
7rédto danych e Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego NrV/70/19
z 25 marca 2019 .
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Whiosek organu / analizowane dane

Lp.

Tresé

Sposob uwzglednienia w POG

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego

(PZW).

11

Ksztattowanie spéjnej
sieci osadnicze;j.

Gmina Tarnowo Podgdrne zawiera strefy wysokiej,
sredniej intensywnosci oraz strefe ograniczania
intensywnosci  proceséw  osadniczych.  Wysoka
i intensywna strefa to wie$s Tarnowo Podgdrne, ktéra
stanowi osrodek gminny oraz Sady i PrzeZzmierowo. S3 to
wsie 0 najintensywniejszym stopniu rozwoju, co
wykazujg obowigzujace plany miejscowe oraz istniejgce
zagospodarowanie.

W zakresie zielonych pierscieni — zostaty one
wyodrebnione strefami otwartymi oraz strefami zieleni
i rekreacji o standardach urbanistycznych

zapewniajgcych zminimalizowanie stopnia zabudowy,
badZz z zatozeniem wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 95%-100%.

1.2

Ochrona walorow
przyrodniczych.

W ramach obszaréw objetych formami ochrony
przyrody tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Rynny
Jeziora Lusowskiego i doliny Samy” plan ogdlny
wyznacza strefy otwarte z wysokimi wskaznikami
powierzchni  biologicznie  czynnych  (95%-100%).
W zakresie terendw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego — dla tych terendw,
dla ktorych przewidziano zabudowe — obowigzujg
wskazniki wynikajgce z ustalen tych planéw. Pozostate
wskazniki sg adekwatne do ustalonych wczesniej
w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgdrne. Zachowuje sie w ten sposéb regionalne
i ponadregionalne korytarze ekologiczne dolin rzecznych
stanowigcych elementy systemu przyrodniczego
wojewoddztwa.  Ciggtos¢ tego systemu  zostaje
zachowana.

13

Ksztaftowanie

i racjonalne
gospodarowanie
zasobami srodowiska

przyrodniczego.

Dla terendéw laséw oraz obszardw cennych przyrodniczo,
w tym dla wéd powierzchniowych srédlgdowych,
terenéw podmoktych, doliny rzeki Samy oraz Jeziora
Lusowskiego — wyznaczono w planie ogdélnym strefy
otwarte SO o wskazniku powierzchni biologicznie
czynnej 100%. Dla terendw o najwyzszych wartosciach
dla produkcji rolniczej wyznaczono réwniez strefy
otwarte SO o wskazniku powierzchni biologicznie
czynnej 95%-100%. Strefy ochrony posredniej
i bezposredniej uje¢ wody znajdujg sie w rdznych
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strefach planistycznych. Ochrona uje¢ wody jest w petni
realizowana odrebnymi aktami prawa oraz planowania
przestrzennego.

Granice udokumentowanych zt6z znajduja sie w réznych
strefach planistycznych, co zostato zobrazowane na
zatgczniku nr 1 i 3 do niniejszego uzasadnienia.
Wyznaczono jedng strefe gornictwa SG w zwigzku
z czynnym odwiertem gazu ziemnego Sierostaw 2-H .

Ustalenia planu ogdlnego dajg petne mozliwosci
realizacji zadan z zakresu rozwoju turystki i rekreacji,

Ochrona . pot.enqa’ru zarowno pod wzgledem funkcji zabudowy w strefach
kulturowego i krajobrazu o . A o .
.| przewidujacych ich rozwdj, jak i realizacji pofaczen
1.4 |oraz rozwoju . . . . .
. komunikacyjnych o znaczeniu turystycznym, tj. szlaki
konkurencyjnych  form | . . - -
. .. piesze i rowerowe. Tym samym uwzgledniajg przebiegi
turystyki i rekreacji. . . .
tras  turystycznych  zaréwno  istniejacych, jak
i planowanych.
. . .. | W gminie Tarnowo Podgdrne, z uwagi na obecnos¢
Zréwnowazony rozwoj , . S
rolnictwa: stref gruntéw rolnych wysokich klas bonitacji — zostaty
. ) Y wyznaczone strefy otwarte. Stopien zainwestowania
1.5 | umiarkowanego . . .
. . | oraz powierzchnia terenéw przeznaczonych pod
i ekstensywnego rozwoju . - L o
. - . zabudowe sg wysokie, stad rozwdj dziatalnosci rolniczej
dziatalnosci rolniczej. \ . .
ulega stopniowemu ograniczeniu.
Plan ogdlny umozliwia realizacje wymienionych w PZW
Poprawa dostepnosci | pofaczen  komunikacyjnych, zaréwno w zakresie
1.6 | komunikacyjnej komunikacji samochodowej, jak i kolejowej, z uwagi na
wojewddztwa. zawarto$¢ obligatoryjng profili funkcjonalnych kazdej
strefy planistycznej.
Ustalenia planu ogdlnego dajg petne mozliwosci
17 Efektywna i innowacyjna | realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
' infrastruktura techniczna. | z uwagi na zawartos¢ obligatoryjna profili
funkcjonalnych kazdej strefy planistyczne;j.
Plan ogdlny uwzglednia ograniczenia zainwestowania
zarowno poprzez wyznaczenie stref planistycznych jak
i zastosowane parametry adekwatnie do
obowigzujgcych aktdow planowania przestrzennego.
Szczegdtowe  rozwigzania beda mozliwe do
Zapewnienie uwzglednienia ‘ w miejscowych planach
. . zagospodarowania przestrzennego.
bezpieczenstwa Plan ogélny nie uwzglednia w petni ograniczen
1.8 | publicznego goiny gl P 5

i przeciwdziatanie
zagrozeniom.

akustycznych z uwagi na ogdlnos¢ profili funkcjonalnych
oraz  brak  mozliwosci  zastosowania  zapisow
dodatkowych. Ochrona akustyczna bedzie realizowana
w drodze planéw miejscowych.

Na terenie gminy zlokalizowany jest zaktad BRENNTAG
Polska Sp. z o0.0.,, kwalifikowany jako Zaktad
Zwiekszonego Ryzyka (ZZR) powstania powaznej awarii
przemystowej. Zaktad ten zostat objety strefa
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gospodarczg SP. Nie planuje sie w chwili obecnej
lokalizacji nowych zaktadéw tego typu, natomiast plan
ogolny z racji konstrukcji dokumentu nie moze
wykluczyé powstania takich zaktadow w przysztosci.

5 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego Poznanskiego Obszaru
i Metropolitalnego (PPOM).
W ramach obszaréw objetych formami ochrony
przyrody tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Rynny
Jeziora Lusowskiego i doliny Samy” plan ogélny
wyznacza strefy otwarte z wysokimi wskaZznikami
powierzchni  biologicznie  czynnych  (95%-100%).
Ksztattowanie zielonego | W zakresie terenéw objetych miejscowymi planami
21 pierscienia  metropolii: | zagospodarowania przestrzennego — dla tych terendw,
zielony pierscien | dla ktérych przewidziano zabudowe - obowigzuja
metropolii. wskazniki wynikajace z ustalen tych planéw. Pozostate
wskazniki sg adekwatne do ustalonych wczesniej
w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo
Podgoérne. Zachowuje sie w ten sposéb strukture
zielonego pierscienia metropolii.
Dla terendw laséw oraz obszaréw cennych przyrodniczo,
w tym dla wdd powierzchniowych $rédlgdowych,
terenéw podmoktych oraz doliny rzeki Samy oraz Jeziora
Lusowskiego — wyznaczono w planie ogdélnym strefy
otwarte SO o wskazniku powierzchni biologicznie
Ksztaftowanie spdjnego | czynnej 100%. Dla terenéw o najwyzszych wartos$ciach
29 systemu przyrodniczego: | dla produkcji rolniczej wyznaczono rdéwniez strefy
' obszary kluczowe | otwarte SO o wskazniku powierzchni biologicznie
systemu przyrodniczego. | czynnej 90%-100%. Plan ogdlny uwzglednia w ten
spos6b  korytarze ekologiczne dolin  rzecznych
o znaczeniu regionalnym, ponadlokalnym i lokalnym.
W ramach sieci osadniczej wyznaczono strefy zieleni
i rekreacji, ktére wzbogacajg strukture przyrodnicza
gminy.
Plan ogdIny umozliwia realizacje wymienionych w PPOM
Rozwoj efektywnego | potaczen komunikacyjnych, zaréwno w zakresie
2.3 | systemu komunikacji kolejowej, jak i samochodowej i rowerowej,
komunikacyjnego. z uwagi na zawartos¢ obligatoryjng  profili
funkcjonalnych kazdej strefy planistyczne;.
Plan ogdIny umozliwia realizacje wymienionych w PPOM
Rozwoj zintegrowanego | potaczen komunikacyjnych kolejowych i autobusowych
2.4 | systemu transportu | dla ponadlokalnego wezta przesiadkowego, z uwagi na
zbiorowego. zawartos¢ obligatoryjng profili funkcjonalnych kazdej
strefy planistycznej.
Obszary ograniczen dla | Dla terendéw o najwyzszych wartosciach dla produkcji
2.5 | rozwoju struktur | rolniczej wyznaczono réwniez strefy otwarte SO

osadniczych.

o wskazniku powierzchni biologicznie czynnej 90%-

7
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100%. Dla obszaréw, dla ktérych obowigzuja
ograniczenia zabudowy plan ogdlny wyznacza rdine
strefy planistyczne, zgodnie z obowigzujacymi aktami
planowania przestrzennego oraz istniejacym
zagospodarowaniem.

2.6

Obszary wytgczone
z rozwoju struktur
osadniczych.

Dla terenéw laséw oraz obszaréw cennych przyrodniczo,
w tym dla wdéd powierzchniowych $rédligdowych,
terenow podmoktych oraz doliny rzeki Samy oraz Jeziora
Lusowskiego — wyznaczono w planie ogdélnym strefy
otwarte SO o wskazniku powierzchni biologicznie
czynnej 100%. Strefy ochrony posredniej i bezposredniej
znajdujg sie w réznych strefach planistycznych. Ochrona
uje¢ wody jest w petni realizowana odrebnymi aktami
prawa oraz planowania przestrzennego.

2.7

Rozwdj efektywnych
struktur osadniczych.

Wyznaczono strefy planistyczne zwigzane z zabudowa
o réznej intensywnosci adekwatnie do obowigzujacych
aktéw planowania przestrzennego. Intensywnos¢
zabudowy jest dostosowana do charakteru i skali gminy
przy jednoczesnym zachowaniu terenéw zielonych
i petnigcych  funkcje przyrodnicze. Ich granice sg
zdefiniowane czytelnie. Strefy planistyczne
umozliwiajgce zabudowe definiujg ksztatt jednostek
osadniczych w gminie przeciwdziatajac rozlewaniu sie
zabudowy na tereny, ktére nie powinny by¢ juz
zagospodarowane kubaturowo. Plan ogdlny umozliwia
ksztattowanie efektywnych struktur osadniczych
w gminie Tarnowo Podgdrne.

2.3. Formy ochrony przyrody.

HLBERE ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
prawna
s . Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody
Zrédio d h <
rodio danye Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
Analizowane dane/sposéb uwzglednienia
Lp. Forma ochrony Sposob uwzglednienia w POG

Obszar Chronionego Krajobrazu Ryny Jeziora Lusowskiego i Doliny Samy (kod:

PL.ZIPOP.1393.0CHK.325)

e Uchwata Nr XL/305/1997 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 18 marca
1997 r. w sprawie utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu w obrebie
Lusowa Gmina Tarnowo Podgérne (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 114, poz. 3078),

e Uchwata Nr LIII/343/2005 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 7 czerwca
2005 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XL/305/97 z dnia 18 marca 1997 r.
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Analizowane dane/sposéb uwzglednienia

Lp. Forma ochrony Sposob uwzglednienia w POG

w sprawie utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu w obrebie Lusowa

(Dz. Urz. Woj. WIlkp. z 2005 r. Nr 114, poz. 3075),
e Uchwata Nr LXX/910/2014 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 26 sierpnia

2014 r. w sprawie: zmiany uchwaty nr XL/305/97 z dnia 18 marca 1997 r.

w sprawie utworzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu w obrebie Lusowa

Gmina Tarnowo Podgoérne (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2014 r. poz. 4749).
Wyznaczona forma ochrony przyrody chroni cenne kompleksy
lesne usytuowane na potudniowych brzegach Jeziora
Lusowskiego oraz torfowiska z ktocig wiechowata. Plan ogdlny
wyznacza w tych miejscach strefy otwarte ze wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100%.
W obszarze objetym OCHK wystepujg réwniez inne strefy
planistyczne (SJ, SZ, SN, SU, SR), ktdre obejmuja istniejaca
zabudowe oraz planowang w obowigzujgcych aktach
planowania  przestrzennego. Standardy urbanistyczne
zapisano adekwatnie do obowigzujgcych planéw miejscowych
oraz do istniejgcego zagospodarowania. Petna ochrona
obszaréw znajdujacych sie w granicach tej formy ochrony
przyrody odbywa sie w planach miejscowych.
Pomniki przyrody znajduja sie:

e w parkach w Jankowicach oraz Luséwku — strefy SN,

e przy jeziorze Lusowskim — strefa SO,

e w Ceradzu Koscielnym na terenie cmentarza — strefa
Pomniki przyrody 96
5. (7). e w Sadach przed obiektem hotelowym — strefa SP.
Szczegdétowa ochrona drzew pomnikowych bedzie odbywaé
sie w ramach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dotyczy to zwtaszcza  kasztanowca
zwyczajnego  (PL.ZIPOP.1393.PP.3021172.2664),  ktory
znajduje sie w strefie gospodarczej (SP) w obrebie Sady.

1.1 | Przedmiot ochrony.

2.4. Obszary szczegdlnego zagroienia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu.

HLBERE ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne
prawna
s . Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zradto danych .. . . .
Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego

Na terenie gminy Tarnowo Podgdrne nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz waty przeciwpowodziowe.
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Whniosek organu / analizowane dane

Lp.

Tresc Sposob uwzglednienia w POG

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia na podstawie map ryzyka
powodziowego opracowanych na podstawie:
e art. 169-170 ustawy prawo wodne (Dz. U. 2024 poz. 1087 ze zm.),
e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 4
pazdziernika 2018 r. w sprawie opracowania map zagrozenia powodziowego
oraz map ryzyka powodziowego (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 579).

11

Obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (raz
na 10 lat)

art. 16 pkt 34) lit. b
ustawy prawo wodne.

1.2

Obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1% (raz
na 100 lat) Nie wystepuj3.
art. 16 pkt 34) lit. a
ustawy prawo wodne.

13

Obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat) lub na ktérych
istnieje
prawdopodobieristwo
wystgpienia  zdarzenia
ekstremalnego.

Obszary zagrozone powodzig od wod gruntowych (podtopienia) - doliny rzeczne,
opracowanie przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

2.1

Podtopienia. Nie wystepuja.

2.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych.

Podstawa
prawna

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne

Zrédto danych Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Brak danych dla obszaru gminy Tarnowo Podgdrne.

2.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te

ruchy.
10
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LRENT ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony Srodowiska
prawna
Starosta Poznanski
e Aktualizacja rejestru terendéw potencjalnie zagrozonych
ruchami masowymi ziemi na terenie powiatu poznanskiego” —
Zrédto danych karty rejestracyjne osuwisk oraz terendéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi — baza powiatowa
Panstwowy Instytut Geologiczny
e System Osfony Przeciwosuwiskowej —baza SOPO
Whniosek organu / analizowane dane
Lp. Tresc Sposoéb uwzglednienia w POG

1. Osuwiska.

Nie wystepuja.

Tereny
2. ruchami
ziemi.

zagrozone
masowymi | Nie wystepuja.

2.7. Strefy ochronne uje¢ wody.

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne
prawna
Zrédto danych Urzad Gminy Tarnowo Podgorne
Whniosek organu / analizowane dane
Lp. Tresc Sposoéb uwzglednienia w POG

1. | Strefy ochronne uje¢ wody powierzchniowe;.

Strefa ochrony | W gminie Tarnowo Podgdrne ujecia wody stanowig
1.1 | bezposredniej ujecia | studnie gtebinowe:
wody powierzchniowej. e Ujecie Dabrowka-Wysogotowo wraz ze strefg —
strefa S,

Strefa

1.2 | posredniej ujecia wody
powierzchniowej.

e Ujecie Wysogotowo wraz ze strefg — strefa SP,

e Ujecie Lusowo wraz ze strefg — strefa Sl,

e Studnie gtebinowe (13) — studnie rozmieszczone
w réznych miejscowosciach w gminie oraz objete
roznymi strefami planistycznymi z uwagi na
zawartos¢ profilu obligatoryjnego — terenu
infrastruktury technicznej.

ochrony

11
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2.8. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srodlgdowych.

srodladowych

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne
prawna
Zrédto danych Panstwowy Instytut Geologiczny
Whiosek organu / analizowane dane
Lp. Tresc Sposoéb uwzglednienia w POG
Obszary ochronne dla
1. | Gtéwnych Zbiornikéw
Wéd Podziemnych. Nie wystepui
Obszary ochronne dla YSIePU.
2. | zbiornikéw wéd

2.9. Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi?

Podstawa
prawna

ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze

Zrédto danych

Panstwowy Instytut Geologiczny

Whniosek organu / analizowane dane

Lp.

Tresé

Sposdb uwzglednienia w POG

Tereny gornicze.

11

Tarnowo Podgérne GT-
1 — dla zfoza Tarnowo
Podgérne GT-1 (kod
Midas: 15707) — wody
termalne.

Teren gorniczy Tarnowo Podgdérne GT-1 zwigzany ze
ztozem wodd termalnych stanowi rozleglta powierzchnie
obejmujacg poétnocno-zachodnig czes¢ gminy Tarnowo
Podgérne. Obejmuje wszystkie strefy planistyczne
wystepujace w tej czesci gminy.

1.2

Mtodasko | — dla ztoza
Mtodasko (kod Midas:
4709) — gazy ziemne.

Teren gorniczy Mtodasko | usytuowany jest w obrebach
Rumianek iGdéra w pdtnocno-zachodniej czesci gminy
i w ramach granic tego terenu znajdujg sie gtéwnie strefy
otwarte (SO) oraz zieleni rekreacji (SN) czesciowo
zwigzane zistniejgcym polem golfowym, a takze
w uzupetnieniu strefa infrastruktury technicznej Sl
zwigzana z PSZOK w Rumianku. Wystepujg réwniez

! Dane przestrzenne PGl z 2024-03-07

12
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Whniosek organu / analizowane dane

Lp. Tresc Sposob uwzglednienia w POG
fragmenty  stref  wielofunkcyjnych z  zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).

2. | Obszary gornicze — aktualne.

2.1

Tarnowo Podgoérne GT-
1 — dla zfoza Tarnowo
Podgérne GT-1 (kod
Midas: 15707) — wody
termalne.

Obszar gorniczy zwigzany ze ztozem wod termalnych
stanowi rozlegla powierzchnie obejmujgcg pdtnocno-
zachodnig cze$¢ gminy Tarnowo Podgdrne. Obejmuje
wszystkie strefy planistyczne wystepujace w tej czesci
gminy.

2.2

Mtodasko | — dla ztoza
Mtodasko (kod Midas:
4709) — gazy ziemne.

Obszar gorniczy usytuowany jest w obrebach Rumianek
i Gora w potnocno-zachodniej czesci gminy i w ramach
granic tego terenu znajdujg sie gtéwnie strefy otwarte
(SO) oraz zieleni rekreacji (SN) czesciowo zwigzane
z istniejagcym polem golfowym, a takze w uzupetnieniu
strefa infrastruktury technicznej SI zwigzana z PSZOK
w Rumianku. Wystepuja réwniez fragmenty stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ).

2.10.Udokumentowane ztoza kopalin.2

Podstawa
prawna

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. prawo wodne

Zrédto danych

Panstwowy Instytut Geologiczny

Whiosek organu / analizowane dane

Lp.

Tresé

Sposéb uwzglednienia w POG

Udokumentowane ztoza

11

Ztoze znajduje sie w catosci w strefie otwartej SO.

1.2

Batorowo Mt (kod
Midas: 16802) -
kruszywa naturalne.
Ceradz Dolny (kod
Midas: 4705) — gazy
ziemne.

Ztoze znajduje sie w catosci w strefie otwartej SO.

13

Jankowice (kod Midas:
4708) — gazy ziemne.

Ztoze obejmuje wie$ Ceradz Koscielny wraz z istniejaca
i planowang zabudowa w obowigzujacych planach
miejscowych oraz rozlegte tereny przylegajace do tej

2 http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web - dostep 2025-06-17

13
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Whniosek organu / analizowane dane

(%)
(]

Lp. Tre Sposob uwzglednienia w POG

jednostki osadniczej. Obok stref planistycznych
dedykowanych zabudowie — strefy SJ, SZ, SU —znajdujg sie
réwniez strefy otwarte SO oraz zieleni i rekreacji SN.

Ztoze potozone jest w obrebach Rumianek i Goéra
w poétnocno-zachodniej czesci gminy i w ramach granic
tego terenu znajduja sie gtownie strefy otwarte (SO) oraz
zieleni rekreacji (SN) czeSciowo zwigzane z istniejgcym
Miodasko (kod Midas: | polem golfowym, a takie w uzupetnieniu strefa
4709) — gazy ziemne. infrastruktury technicznej SI zwigzana z PSZOK
w Rumianku. Woystepujg réwniez fragmenty stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ). Dla ztoza ustanowiono obszar i teren
goérniczy.

1.4

Ztoze miesci sie gtdwnie w obrebie Otowo i Sierostaw.
Dominuja tam strefy otwarte oraz strefa zieleni i rekreacji
(SN), ktora obejmuje ogrody dziatkowe oraz strefa
produkcji rolniczej SR, a takie czes¢ zabudowy
jednorodzinnej w strefie SJ. Niewielki fragment znajduje
sie w obrebie Lusowo, ktory gtdwnie obejmuje strefa SJ.
W poblizu zasiegu zfoza wyznaczono jedng strefe
gornictwa SG w zwigzku z czynnym odwiertem gazu
ziemnego Sierostaw 2-H.

Sierostaw (kod Midas:

15 21016) — gazy ziemne.

Sierostaw (kod Midas:
1.6 | 5644) —  kruszywa | Ztoze znajduje sie w catosci w strefie otwartej SO.
naturalne.

Ztoze stanowi rozlegla powierzchnie obejmujaca
potnocno-zachodnia cze$¢ gminy Tarnowo Podgodrne.
Obejmuje wszystkie strefy planistyczne wystepujace w tej
czesci gminy.

Tarnowo Podgorne GT-
1.7 | 1 (kod Midas: 15707) —
wody termalne.

Ztoze pofozone jest w obrebie Batorowo i obejmuje
oprocz stref otwartych (SO) réwniez strefe produkcji
rolniczej (SR) i strefe komunikacji SK wyznaczong dla drogi
ekspresowej S11.

Zakrzewo | (kod Midas:
1.8 | 1593) -  kruszywa
naturalne.

2.11. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury

wspoétczesne;j.
Podstawa ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
prawna zabytkami
s . Gminna Ewidencja Zabytkéw
rodio danych Wojewaddzka Ewidencja Zabytkow

14
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Gmina Tarnowo Podgdérne posiada Gminng Ewidencje zabytkéw, ktéra byta
aktualizowana w roku 2017. Gmina posiada baze danych przestrzennych dotyczgcych
przyjetej Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Dla zobrazowania mapowego obiektéw rejestrowych
oraz wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w tym zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych uzyto kompilacji danych przestrzennych pochodzacych z zasobu gminnego
oraz z zasobdéw portalu mapowego NID (dane archeologiczne). Z uwagi na znaczng liczbe
poszczegblnych obiektéw zabytkowych wchodzacych wzasdb Gminnej i Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw, zobrazowano rozmieszczenie poszczegdlnych obszaréow i obiektéw
zabytkowych na zatacznikach graficznych nr 1 i nr 3, stanowigcych zatgczniki do niniejszego
uzasadnienia. Ponizej opisano sposdb uwzglednienia uwarunkowan z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami w planie ogélnym, w tym zgodnie z wnioskiem WWKZ.

Whiosek organu / analizowane dane

Lp.

Kategorie obiektow

Sposoéb uwzglednienia w POG

Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

11

Budynki i inne obiekty
budowlane, w tym
zatozenia zabytkowe.

Obiekty te znajdujg sie w rdznych strefach planistycznych
w planie ogdlnym (SU, SN). Obiekty sakralne takie jak
koscioty i obiekty zabytkowe bedace czescig tych terenéw
jak i obiekty wchodzace w skfad zespotow zabudowy
zabytkowej — objete sg w planie ogdlnym strefami
ustugowymi (SU) lub strefami zieleni i rekreacji (SN)
o gminnych standardach urbanistycznych wynikajacych ze
stanu istniejgcego. Petna ochrona mozliwa jest do
zapewnienia tylko w planie miejscowym albo w ramach
decyzji o warunkach zabudowy.

Parki stanowigce cze$¢ zatozen dworskich, patacowych,
koscielnych czy parkowych w sg objete strefami zieleni
i rekreacji (SN) oraz strefg ustug (SU) w otoczeniu
zabytkowych budynkoéw. Dotyczy to parkéw w Lusowie,

1.2 | Parki. Sierostawiu, Swadzimiu, Baranowie, Jankowicach
i Rumianku. Petna ochrona mozliwa do zapewnienia tylko
w planie miejscowym albo w ramach decyzji o warunkach
zabudowy.

2. | Obszary i obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2.1

Budynki i inne obiekty
budowlane, w tym
zatozenia zabytkowe.

Obiekty te znajduja sie w réznych strefach planistycznych
w planie ogdélnym (SU, SN, SJ, SR, SP). Obiekty sakralne
takie jak koscioty i obiekty zabytkowe bedgace czescig tych
terenow jak i obiekty wchodzace w skfad zespotow
zabudowy zabytkowej — objete s3 w planie ogdlnym
strefami ustugowymi (SU) lub strefami zieleni i rekreacji
(SN) o gminnych standardach urbanistycznych

15
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Whniosek organu / analizowane dane

Lp.

Kategorie obiektow

Sposob uwzglednienia w POG

wynikajgcych ze stanu istniejgcego. Pefna ochrona
mozliwa jest do zapewnienia tylko w planie miejscowym
albo w ramach decyzji o warunkach zabudowy.

2.2

Park.

Park krajobrazowy w Luséwku — objety jest strefg zieleni
i rekreacji (SN).

2.3

Cmentarze.

Cmentarze parafialne w miejscowosciach: Ceradz
Koscielny, Lusowo, Tarnowo Podgérne — znajdujg sie
w planie ogdlnym w strefach cmentarzy (SC).

Stanowiska archeologiczne wpisane go Gminnej Ewidencji Zabytkéw i Wojewddzkiej

3 Ewidencji Zabytkow.

Stanowiska

archeologiczne Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
3.1 | wrejestrze  zabytkéw | (Lusowo i Swadzim) znajdujg sie w catosci w strefach

(oznaczone obszarowo - | otwartych SO.

2).

Stanowiska Stanowiska archeologiczne znajdujg sie w réinych

archeologiczne strefach planistycznych w planie ogdlnym. Ich ochrona
3.2 | wewidencji zabytkéw | z poziomu planu ogdlnego nie jest petna. Jest ona mozliwa

(oznaczone obszarowo -
640 i punktowo - 56).

do zapewnienia tylko w planie miejscowym
albo w ramach decyzji o warunkach zabudowy.

2.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

P

s ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne
prawna
. Ministerstwo Infrastruktury
Zrodto d h

rodto danyc Ministerstwo Obrony Narodowej

Whiosek organu / analizowane dane

Lp. Tres¢ Sposdéb uwzglednienia w POG
1. | Tereny zamkniete PKP. | Nie wystepuja.

Tereny zamkniete MON.

Nie wystepuja.

2.13. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Podstawa
prawna

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
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z

rédto danych Gmina Tarnowo Podgodrne

Na obszarze gminy Tarnowo Podgérne nie wskazano obszaréw zdegradowanych
i rewitalizacji.

2.14. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne.

Podstawa

P —— ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne

Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Zrédto danych | Ewidencja Gruntéw i Budynkéw

Whiosek organu / analizowane dane

Lp. Tresc Sposoéb uwzglednienia w POG

1. | Grunty rolne.

Grunty wysokich klas bonitacji wystepujag w Srodkowej
i pétnocnej czesci gminy. Najwieksze zwarte kompleksy
znajdujg sie pomiedzy jeziorem Lusowskim a wsig
Tarnowo Podgérne i dalej na poétnoc w okolicach wsi
1.1 | Klasy I-Il. Kokoszczyn i w okolicach drogi krajowej nr 92 (Sady —
Tarnowo Podgoérne). Plan ogdlny wyznacza na tych
terenach gtéwnie strefy otwarte (SO) z minimalnym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
95-100%.

Grunty stabszych klas stanowig pozostate obszary
gruntéw rolnych, a w grupie gruntéw ornych zajmuja
niemal poftowe powierzchni ogétem. Grunty klas IV
obejmujg podobne lokalizacje jak grunty klas II-1ll. Grunty
klas Vi VI s zlokalizowane gtéwnie w potudniowej czesci
gminy, a takze na potudnie i zachéd od PrzeZmierowa,
w okolicach Wysogotowa i w potudniowe] czesci gminy.
Plan ogolny wyznacza na tych terenach rowniez gtdwnie
strefy otwarte (SO) z minimalnym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 95-100%.

1.2 | Klasy IV-VI.

2. | Grunty lesne.

Lasy znajdujgce sie w gminie Tarnowo Podgérne w catosci
naleza do Nadlesnictwa Konstantynowo (Lesnictwo
Wieckowice — gm. Dopiewo). Ich powierzchnia stanowi
niewiele ponad 6,6% powierzchni catej gminy. Znajduja
sie gtdwnie w potudniowej czesci gminy i wzdtuz terenéw
dolinnych. Lasami ochronnymi sg kompleksy znajdujgce
sie na pofudnie od jeziora Lusowskiego (miedzy
Lusdwkiem a Batorowem), a takie lasy w poblizu

2.1 | Lasy.
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Whniosek organu / analizowane dane

(%)
(]

Lp. Tre

Sposob uwzglednienia w POG

Przezmierowa i Wysogotowa. W ramach granic gminy
znajdujg sie réwniez lasy wodochronne, ktérych gtéwnym
zadaniem jest ochrona stosunkéw wodnych na danym
terenie, ochrona brzegéw rzek przed obsuwaniem sie
i obrywaniem, zatrzymywanie zanieczyszczen
doptywajgcych z terendéw przylegajacych do zbiornikéw
wodnych iciekdw. Wystepujg one przy potudniowym
brzegu jeziora Lusowskiego, i w tych samych kompleksach
co lasy ochronne. Wystepujg rowniez w zachodniej czesci
gminy na potudnie od miejscowosci Ceradz Koscielny,
a takze pomiedzy miejscowosciami Rumianek i Jankowice
przy zachodniej granicy gminy, wzdtuz doliny rzeki Samy.3
Plan ogdlny zasadniczo wyodrebnia na gruntach lesnych
strefy otwarte (SO) z minimalnym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 95-100%, chyba ze sg
one niewielkie i stanowig rodzaj zieleni srédpolnej, czy tez
zieleni towarzyszacej zabudowie. Woéwczas znajdujg sie
one wstrefach otwartych o mniejszym udziale
powierzchni biologicznie czynnej, a takze w ramach
innych stref funkcjonalnych. W takich przypadkach
rozszerzono profil funkcjonalny o profil dodatkowy,
w ktérym dopisano tereny laséw.

2.15. Zaktady o zwiekszonym i duizym ryzyku wystapienia powainej awarii

przemystowej.
Podstawa , .

W ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska
prawna
Zrédto Panstwowa Straz Pozarna

organu

danych/wniosek | Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska

Na terenie gminy zlokalizowany jest zaktad BRENNTAG Polska Sp. z o.0,,
kwalifikowany jako Zaktad Zwiekszonego Ryzyka (ZZR) powstania powazinej awarii
przemystowej. Zaktad ten zostat objety w catosci strefg gospodarcza SP. Nie planuje sie
lokalizacji nowych zaktadéw tego typu. nie wystepuja, jak rdwniez nie sg planowane zakfady
o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Jednak z uwagi
na konstrukcje dokumentu planu ogdlnego nie mozna w nim wykluczyé tego rodzaju

zaktadow.

3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne —
uchwata Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 29 marca 2022 roku
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2.16. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu.

Podstawa ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
prawna przestrzennym
Zrédto danych Zarzadcy sieci, zarzadcy drog
Whniosek organu / analizowane dane
Lp. Tresc Sposéb uwzglednienia w POG
1 Polskie Sieci Elektroenergetyczne — zarzadca sieci elektroenergetycznych
' przesytowych.
Linia 2x400 kV relacji
Plewiska - Pita
Krzewina wraz
z pasem
1.1 | technologicznym
o szerokosci 70,0 m
(po 35,0 m od osi linii | Plan ogdlny umozliwia realizacje wszelkich roboét
w obu kierunkach | budowlanych zwigzanych z lokalizacja, modernizacja,
W rzucie poziomym) likwidacjq infrastruktury technicznej, poniewaz w kazdej
Linia 220 kV relacji | strefie  planistycznej w  obligatoryjnym  profilu
Plewiska — Czerwonak | funkcjonalnym znajduje sie teren infrastruktury
wraz z pasem | technicznej. Plan ogdlny nie wyznacza paséw
1. technologicznym technologicznych. Przebiegajg one w réznych strefach
' o szerokosci 50,0 m | planistycznych, w tym dedykowanych zabudowie.
(po 25,0 m od osi linii | Szczegétowe ograniczenia bedg wprowadzane na etapie
w obu kierunkach | sporzadzania plandw miejscowych, badZz zmiany
W rzucie poziomym) obowigzujacych aktdw planowania przestrzennego albo
Linia 400 kV relacji | decyzjach o warunkach zabudowy. Zapisy tekstowe nie s3
Krajnik — Plewiska | mozliwe do wprowadzenia z uwagi na forme dokumentu.
wraz z pasem
13 technologicznym
' o szerokosci 80,0 m
(po 40,0 m od osi linii
w obu kierunkach
W rzucie poziomym)
2. Enea — zarzadca sieci elektroenergetycznych dystrybucyjnych.
Dopuszczanie Plan ogélny uwzglednia istniejgce uzbrojenie z zakresu
lokalizacji obiektow i sieci elektroenergetycznych. W planie ogélnym
2.1 | iprzebudowy linii | nie mozna zapisac¢ odlegtosci od zabudowy.
napowietrznych 110 | Plan ogolny dopuszcza dla planéw miejscowych realizacje
kV  (wraz zpasem | planowanych obiektéw i sieci elektroenergetycznych
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Whniosek organu / analizowane dane

Lp.

Tresé

Sposob uwzglednienia w POG

technologicznym

o szerokosci 22,0 m -
po 11,0 m od osi linii
w obu kierunkach
w rzucie  poziomym)
i kablowych 110kV.

2.2

GPZ oraz linie
napowietrzne

i kablowe nizszego
napiecia, stacje
transformatorowe

i inne urzadzenia.

uwagi na to, ze kazda strefa planistyczna zawiera w profilu
funkcjonalnym obligatoryjnym teren infrastruktury
techniczne;.

Dla terenéw GPZ Tarnowo Podgérne (TPO) w Gorze oraz
GPZ (SDY) w Sadach, plan ogdlny wyznacza strefe
infrastrukturalng SI. Planowany GPZ w Jankowicach zostat
objety strefg gospodarczag SP z wuwagi na brak
sprecyzowane;j lokalizacji.

GAZ SYSTEM — zarzadca

sieci gazowych przesytowych.

3.1

Gazocigg DN 350
relacji Ztotniki-
Konarzewo wraz ze
strefg kontrolowang
zmniejszong

o maksymalnym
zasiegu 32,5 m ().
16,25 m na strone od
osi gazociggu).

3.2

Gazocigg DN 100
odgatezienie
Przezmierowo wraz ze
strefag kontrolowang
zmniejszong

o maksymalnym
zasiegu 35,0 m (tj. 17,5
m na strone od osi

gazociagu).

Plan ogdlny umozliwia realizacje wszelkich robdt
budowlanych zwigzanych z lokalizacja, modernizacja,
likwidacja infrastruktury technicznej, poniewaz w kazdej
strefie  planistycznej w  obligatoryjnym  profilu
funkcjonalnym  znajduje sie teren infrastruktury
technicznej. Plan ogdélny nie wyznacza stref
kontrolowanych. Przebiegajg one w rdéznych strefach
planistycznych, w tym dedykowanych zabudowie.
Szczegdtowe ograniczenia beda wprowadzane na etapie
sporzadzania plandw miejscowych, badZz zmiany
obowigzujacych aktéw planowania przestrzennego lub
decyzji o warunkach zabudowy. Zapisy tekstowe nie sg
mozliwe do wprowadzenia z uwagi na forme dokumentu.

3.3

Stacja gazowa
Przezmierowo -
dziatka nr 58/6 obreb
Swadzim.

Plan ogdlny dla dziatki nr 58/6 obreb Swadzim wyznacza
strefe infrastrukturalng SI.

Polska Spotka Gazownictwa — zarzadca sieci gazowych dystrybucyjnych.
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Whniosek organu / analizowane dane

Lp. Tresc Sposob uwzglednienia w POG
Plan ogdlny umozliwia realizacje wszelkich robodt
budowlanych zwigzanych z lokalizacja, modernizacja,
Dopuszczenie likwidacjg infrastruktury technicznej, poniewaz w kazde;j
lokalizacji strefie  planistycznej w  obligatoryjnym  profilu
i przebudowy sieci | funkcjonalnym  znajduje sie teren infrastruktury
gazowych oraz innych | technicznej. Plan  ogdélny nie wyznacza stref
4.1 obiektéw kontrolowanych. Przebiegajg one w rdéznych strefach
kubaturowych planistycznych, w tym dedykowanych zabudowie.
majacych  znaczenie | Szczegétowe ograniczenia bedg wprowadzane na etapie
dla infrastruktury | sporzadzania planéw miejscowych, badZz zmiany
gazowe;. obowigzujgcych aktéw planowania przestrzennego.
Zapisy tekstowe nie sg mozliwe do wprowadzenia z uwagi
na forme dokumentu.
5. Tarnowska Gospodarka Komunalna — sie¢ kanalizacyjna, odpady (brak wniosku).
e Dla obszaru oczyszczalni sciekéw w Tarnowie Podgérnym
5.1 Oczyszczalnia $ciekow. i ,
plan ogdlny wyznacza strefe infrastrukturalna (SI).
55 PS7OK. Dla ob‘szaru wysypiska w Rumianku plan ogdlny wyznacza
strefe infrastrukturalna (SI).
6. PERN S.A. — zarzadca ropociggdéw tranzytowych.
Rurociagi naftowe | Przez obreby Kokoszczyn oraz Goéra przebiega rurociag
6.1 »Przyjazn” wraz ze | naftowy ,Przyjazd” — w postaci dwdch rurociggéw
' strefami przesytowych dalekosieznych DN 500 mm i DN 800 mm
bezpieczenstwa. wraz z towarzyszacg im linig swiattowodowag, taczacy baze
surowcowq Ww Ptocku z bazg w niemieckim miescie
Schwedt.
Dla rurociggdw naftowych nalezy zachowac strefy
bezpieczenstwa o szerokosci minimum 20 m dla rurociggu
DN 800 i 16 m dla rurociggu DN 500 — srodek strefy
bezpieczenstwa dla kazdego rurociggu wyznaczajg osie
poszczegdlnych rurociggdw. W miejscowosci Goéra
zlokalizowana jest stacja pomp SZ-2 Tarnowo Podgorne.
6.2 | Stacja pomp w Gorze. | Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci

minimum 20 m od osi rurociggdéw naftowych oraz 30 m od
ogrodzenia stacji pomp. Plan ogdlny nie ustanawia
zadnych ustalen w zakresie stref bezpieczenstwa.
Wyznaczone strefy planistyczne obejmujg tereny
istniejagcej zabudowy, a szczegétowe ograniczenia dla
ewentualne] dalszej zabudowy okreslg plany miejscowe
lub decyzje o warunkach zabudowy na pdZniejszym

etapie.
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Whniosek organu / analizowane dane

Lp. Tresc Sposob uwzglednienia w POG
Dla stacji pomp plan ogélny wyznacza strefe
infrastrukturalng (SI).
7. EmiTel — zarzadca linii radiowych dalekiego zasiegu (brak wniosku).
Plan ogolny uwzglednia wymdg, poniewaz ustalony
- . .. | dopuszczony parametr wysokosci zabudowy w strefach
Linia radiowa - relacji planistycznych nie przekracza tego ograniczenia
7.1 | Pigtkowo SLR o o . '
Bolewice. Realizacja oblekfc.ow bu.d<‘3walnyfch bedzie nés'fepowa’ra
w drodze decyzji administracyjnych lub miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
8. IMGW
Ograniczenie  wysokosci lokalizowanych  obiektow
w sgsiedztwie radaru wynosi do 123 m n.p.m., ze wzgledu
na mozliwos¢ wystgpienia zaktécen pomiaru stanu
atmosfery przez ww. stacje radarowa. Ograniczenia
dotycza nastepujacych obiektéw przekraczajacych ww.
dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:
a) w obszarach oddalonych do 0,6 km od radaru:
Uwzglednienie wszystkich obiektow,
ograniczonej b) w obszarach oddalonych od 0,6 km do 1,6 km od
wysokosci zabudowy | radaru: turbin wiatrowych i innych obiektéow, jesli ich
wokot radaru | wysokos¢ przekracza 15 m n.p.t. (za wyjgtkiem budynkdw,
meteorologicznego ktorych wierzchotki nie znajdujg sie powyzej zabudowy
systemu POLRAD | istniejgcej w ich bezposrednim sgsiedztwie [n.p.m.]),
zlokalizowanego ¢) w obszarach oddalonych od 1,6 km do 6 km od radaru:
8.1 w Poznaniu - | turbin wiatrowych i innych obiektow, jesli ich wysokos¢
Wysogotowie przekracza 15 m n.p.t. (za wyjatkiem: budynkéw, ktérych
(wpisanego do | wierzchoftki nie znajdujg sie powyzej zabudowy istniejacej
Rejestru  Lotniczych | w ich bezposrednim sgsiedztwie [n.p.m.] oraz
Urzadzen Naziemnych | nieruchomych, wysokich obiektéw, ktérych rzut poziomy
- nr RLUN | gtéwnej konstrukcji zawiera sie w okregu o promieniu 5
MET/N/B/4085/0/200 | m, np. maszty GSM),
9). d) w obszarach oddalonych od 6km do 30km od radaru:
turbin wiatrowych.
Plan ogolny uwzglednia wymdg, poniewaz ustalony
dopuszczony parametr wysokosci zabudowy w strefach
planistycznych nie przekracza tego ograniczenia.
Realizacja obiektow budowalnych bedzie nastepowata
w drodze decyzji administracyjnych lub miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
9. ULC — zarzagdca komunikacji lotniczej
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Whniosek organu / analizowane dane

Lp.

Tresé

Sposob uwzglednienia w POG

9.1

Wysokos¢ zabudowy
w powierzchniach
ograniczajacych
przeszkody.

9.2

Wysokos$¢ zabudowy
w powierzchniach
ograniczajacych
zabudowe
(powierzchnie BRA) od
lotniczych  urzadzen
naziemnych.

Cata gmina Tarnowo Podgdérne znajduje sie
w powierzchniach ograniczajacych zabudowe (dalej BRA)
od radaru meteorologicznego zlokalizowanego
w Poznaniu — Wysogotowie, o numerze z Rejestru
Lotniczych Naziemnych (dalej nr RLUN) A/4085/23/1,
a takze czesciowo w odlegtosci mniejszej niz 600 m od
lotniczych urzadzen naziemnych (nr RLUN: A/460/2024,
A/2031/2018 i A/1187/2018). W zagospodarowaniu
terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z przepisdw odrebnych dla powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) od lotniczych urzadzen naziemnych.
Informacje dotyczace Lotniczych Urzadzen Naziemnych
i zwigzanych z nimi stref BRA umieszczone sg na stronie
internetowe] Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

Plan ogdlny uwzglednia wymienione wymogi, poniewaz
ustalony dopuszczony parametr wysokosci zabudowy
w strefach  planistycznych  nie  przekracza tego
ograniczenia. Realizacja obiektéw budowalnych bedzie
nastepowata w drodze decyzji administracyjnych lub
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto, nieruchomosci bedace wtasnoscia Portu
Lotniczego Poznan-tawica sp. z 0.0. zostaty objete strefg
komunikacji SK.

10.

GDDKIiA — zarzadca drég

krajowych

10.1

Droga
S11.

ekspresowa

10.2

Droga krajowa nr 92.

Uwzgledniono aktualne przebiegi drég krajowych, ktore
zostaty ujete strefami komunikacyjnymi (SK). Obwadd
drogowy GDDKiA w Swadzimiu zostat objety strefa
infrastruktury Sl z profilem dodatkowym teren ustug.

w Swadzimiu Plan ogdlny nie moze zawierac ustalen
dotyczacych odlegtosci zabudowy czy tez mozliwosci
lokalizowania konkretnych obiektéw budowlanych. Nie
jest tez mozliwe ograniczenie zabudowy wzgledem
wymogoéw akustycznych, gdyz nie jest to rolg planu
ogblnego. Zasady te ustalajg szczegétowo plany
miejscowe i decyzje administracyjne. Ponadto, plan
ogolny dopuszcza w kazdej strefie planistycznej
przeznaczenie komunikacyjne mozliwe do zapisania
w planie miejscowym i tym samym realizacje pofaczen
komunikacyjnych kazdego rodzaju, poniewaz kazda strefa
planistyczna zawiera profil funkcjonalny terendéw
komunikacji. Przyszte korekty linii rozgraniczajacych drég
nie bedg wymagaty zmiany planu ogdlnego.
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Whniosek organu / analizowane dane

Lp. Tresc Sposob uwzglednienia w POG

11. | Wielkopolski Zarzad Drég Wojewoddzkich — zarzagdca drog wojewddzkich.

111 Droga wojewddzka nr | Obecny przebieg drogi zostat ujety strefg komunikacyjna.

' 307. Mimo braku obecnych planéw dotyczacych rozbudowy
pasa drogowego tej drogi, plan ogdlny dopuszcza w kazdej
strefie planistycznej realizacje potgczen komunikacyjnych
kazdego rodzaju, poniewaz kazda strefa planistyczna
zawiera profil funkcjonalny terenéw komunikacji. Jest tez

Droga wojewddzka nr | mozliwa realizacja drog rowerowych. Przyszte korekty linii
184 obecnie droga | rozgraniczajacych drég nie bedg wymagaty zmiany planu
powiatowa nr 2516P | ogdlnego.

11.2 | na odcinku | Zgodnie z Uchwatg nr XXI1/425/20 Sejmiku Wojewddztwa
przebiegajagcym przez | Wielkopolskiego z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie
gmine Tanowo | pozbawienia kategorii odcinka drogi wojewdédzkiej nr 184
Podgorne Wronki-Ostrorég-Szamotuty-Przezmierowo o przebiegu

od skrzyzowania z drogg ekspresowg S11 (wezet Poznan
Napachanie) do skrzyzowania z drogg powiatowa nr
2405P (Przezmierowo, ul. Rynkowa) — droga ta stata sie
droga powiatowg nr 2516P.

12. Zarzad Drég Powiatowych — zarzgdca drég powiatowych.

Obecne przebiegi drog powiatowych zostaly ujete

_ _ w strefach komunikacyjnych.

Drogi powiatowe nr: | 7gqdnie z Uchwatg nr XX11/425/20 Sejmiku Wojewédztwa
e 1872p Wielkopolskiego z dnia 28 wrze$nia 2020 r. w sprawie
e 1890P pozbawienia kategorii odcinka drogi wojewddzkiej nr 184
e 1891P Wronki-Ostrorég-Szamotuty-Przezmierowo o przebiegu
e 2392P od skrzyzowania z drogg ekspresowg S11 (wezet Poznan
e 2404P Napachanie) do skrzyzowania z drogg powiatowg nr

12.1 | e 2405P 2405P (Przezmierowo, ul. Rynkowa) — droga ta stata sie
o 2417P drogg powiatowg nr 2516P.

e 2418P Plan ogdlny dopuszcza w kazdej strefie planistycznej

e 2419P realizacje potaczen komunikacyjnych kazdego rodzaju,

e 2420P poniewaz kazda strefa planistyczna zawiera profil

o 2422P funkcjonalny terenéw komunikacji. Jest tez mozliwa

e 2516P realizacja drdg dla pieszych i drog dla rowerdw. Przyszte
korekty linii rozgraniczajacych drég nie beda wymagaty
zmiany planu ogdlnego.

13 Obszary ograniczonego uzytkowania.

Obszar ograniczonego | Plan ogdlny nie moze uwzglednia¢ ustalen dotyczacych

13.1 uzytkowania dla | ograniczen zabudowy wzgledem ochrony akustyczne;j.

' lotniska Poznan- | Jest mozliwa tylko delimitacja stref planistycznych

tawica — Uchwata | z odpowiednim ksztattowaniem dodatkowych profili
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Whniosek organu / analizowane dane

Lp. Tresc Sposob uwzglednienia w POG
Nr XVI11/302/12 funkcjonalnych oraz wpisanie standardow
Sejmiku urbanistycznych. Zostaly one utrzymane na poziomie
Wojewddztwa wynikajgcym w  pierwszej kolejnosci z planow
Wielkopolskiego miejscowych, a w przypadku braku ich obowigzywania —
zdnia 30 stycznia | adekwatnie do terendw zabudowanych, umozliwiajgc
2012r. kontynuacje charakteru zabudowy. Struktura dokumentu
Obszar ograniczonego | jakim jest plan ogdlny uniemozliwia wprowadzanie
uzytkowania dla drogi | dodatkowych zapiséw do jego tresci. Kwestie ochrony
wojewodzkiej nr 184 | akustycznej oraz szczegotowych ograniczen w zabudowie
(ob. droga powiatowa | i zagospodarowaniu terenéw bedg rozstrzygane
13.2 | nr 2516P) — Uchwaty | w planach miejscowych oraz decyzjach
Rady Powiatu | administracyjnych.
Poznanskiego
Nr XV/124/1V/2012
z dnia 8 lutego 2012 .
14 ORLEN S.A. — Oddziat PGNiG w Zielonej Gérze — ztoza gazu ziemnego
Ztoze potozone jest w obrebach Rumianek i Goéra
w poétnocno-zachodniej czesci gminy i w ramach granic
tego terenu znajduja sie gtdéwnie strefy otwarte (SO) oraz
zieleni rekreacji (SN) czeSciowo zwigzane z istniejgcym
14.1 Ztoze gazu ziemnego — | polem golfowym, a takie w uzupetnieniu strefa
' Mtodasko | infrastruktury technicznej SI zwigzana z PSZOK
w Rumianku. Wystepujg roéwniez fragmenty stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ). Dla ztoza ustanowiono obszar i teren
gorniczy.
Ztoze miesci sie gtownie w obrebie Otowo i Sierostaw.
Dominuja tam strefy otwarte oraz strefa zieleni i rekreacji
14.2 Ztoze gazu ziemnego — | (SN), ktéra obejmuje ogrody dziatkowe oraz strefa
" | Sierostaw produkcji rolniczej SR, a takie cze$s¢ zabudowy
jednorodzinnej w strefie SJ. Niewielki fragment znajduje
sie w obrebie Lusowo, ktory gtdwnie obejmuje strefa SJ.
Zagospodarowanie strefy przyodwiertowej odwiertu
Sierostaw-2H wraz z planowang budowa rurociggéw w/c.
Dla czynnych odwiertéw obowigzuje strefa ochronna nie
mniejsza niz 50,0 m, gdzie zakazuje sie wznoszenia
14.3 | Odwiert Sierostaw-2H. | obiektow niezwigzanych z ruchem zaktadu gérniczego,

przy czym szczegdtowe warunki zostang okreslone
w drodze plandw miejscowych.
Strefa gérnictwa SG zostata wyznaczona dla odwiertu

Sierostaw-2-H.
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Gazociag DN150
14.4 relacji OP Rokietnica —
OG Mtiodasko wraz z
linig Swiattowodowa. | Gazociagi przebiegajg przez rézne strefy planistyczne —
Gazociag DN225 | szczegétowe warunki dotyczace stref kontrolowanych
14.5 relacji OG Mtodasko — | oraz innych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
' Rumianek (witasciciel | terendw zostang okreslone dla planéw miejscowych lub
G. EN Operator). decyzjach o warunkach zabudowy.
Gazocigg $/c DN 250
14.6 | relacji OG Mtodasko —

Rumianek.

Zlikwidowane
odwierty:
Jankowice-1,
Jankowice-2,
Jankowice-3K,
Jankowice-4,
Jankowice-5, Kalwy-1,
Kalwy-3K, Luséwko-1,
Mtodasko-1,
Mtodasko-4,
Swadzim-1.

Bytyn-2,

Wokét zlikwidowanych odwiertow obowigzujg strefy
ochronne o promieniu:

e 20,0 m dla odwiertu Jankowice-1,

e 10,0 m dla odwiertu Jankowice 2,

e 5,0 m dla pozostatych odwiertéw.
Odwierty zlikwidowane znajdujg sie w strefach SO (9), SJ
(2), SP (1) a szczegétowe warunki dotyczace stref
kontrolowanych oraz innych ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu  terenéw  zostang  okreslone
wramach plandw miejscowych lub w decyzjach
o warunkach zabudowy.

2.17. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe.

Podstawa ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
prawna przestrzennym
Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego
- e Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego — Uchwata
Zrodto danych
4 nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27
marca 2023 r.
Whiosek organu / analizowane dane
Lp. Tresc Sposoéb uwzglednienia w POG
1. | Obszar krajobrazu priorytetowego ,,Rejon Zakrzewa” (ID_147).

11

Krajobraz to teren pogdrniczy, silnie zmieniony przez cztowieka. Po zidentyfikowaniu
i przeanalizowaniu struktury oraz waloréw krajobrazu priorytetowego nie wykazano
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Lp.

Tresé

Sposob uwzglednienia w POG

wyjatkowych
architektonicznych,

Analizowany krajobraz
priorytetowego.

W planie ogélnym krajobraz ten znajduje sie w strefach:
e SN — ktdra obejmuje patac JaSminowy wraz z otoczeniem,
e SO —ktora obejmuje tereny stawodw i zostata celowo wydzielona z zapisanym
wskaznikiem minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej na

poziomie 100%,

e SK-—ktoéra obejmuje droge ekspresowg S11.

cech przyrodniczych oraz
urbanistycznych,
szczegblnie cennych dla spoteczenstwa. Ponadto krajobraz nie znajduje sie
w granicach form ochrony przyrody oraz w zasiegu korytarzy ekologicznych.

cech kulturowych, historycznych,
ruralistycznych i estetyczno-widokowych

nie posiada wiec cech typowych dla krajobrazu

5 Obszar krajobrazu priorytetowego ,Poznan — rejon Potoku Junikowskiego”
" | (ID_2258).
Plan ogdlny w granicach krajobrazu priorytetowego ustala
zasadniczo strefy otwarte SO, gdzie wskaznik
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
zostat zapisany na poziomie 95%-100%. W ramach granic
krajobrazu priorytetowego wyznaczono strefy Sl zwigzane
, . |z  funkcjonowaniem meteorologicznego radaru
Wytyczne odnosnie . . .
) , . naziemnego wchodzacego w skitad infrastruktury lotniska
kierunkow zmian . . . . .
cywilnego Poznan-tawica. Ponadto, w Przezmierowie
w strukturze - .
. wyznaczono strefe SC obejmujaca zasieg istniejacego
2.1 | przestrzennej oraz L
. cmentarza oraz strefe ustug SU, ktdra jest dedykowana
W przeznaczeniu . . . .
. . cmentarzowi. Przez obszar krajobrazu przebiega rowniez
terenow lub zasad ich . . o
. droga krajowa nr 92 objeta strefg komunikacji (SK). Plan
zagospodarowania. . e
ogdélny w ramach wyznaczonych stref umozliwia
wyznaczenie nowych i doposazanie istniejgcych Sciezek
pieszo-rowerowych oraz zagospodarowanie terendéw
niezainwestowanych — wyposazenie ich w infrastrukture
turystyczng — za posrednictwem plandéw miejscowych
badzZ decyzji administracyjnych.
Parametry i wskazniki
zagospodarowania
terenu, maksymalna
i minimalna Plan ogélny w granicach krajobrazu priorytetowego ustala
intensywnosc¢ strefy otwarte SO, gdzie wskaznik minimalnego udziatu
2.2 | zabudowy jako | powierzchni biologicznie czynnej zostat zapisany na
wskaznik  powierzchni | poziomie 95%-100%. W ramach stref SI — udziat ten
catkowitej  zabudowy | wynosi 20%.
w odniesieniu do
powierzchni dziatki

budowlanej, minimalny
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Whniosek organu / analizowane dane

Lp. Tresc Sposob uwzglednienia w POG
udziat procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlane;j.
Zasady kompozycji
przestrzennej nowej | Wysokos¢ zabudowy dla urzadzen radaru
zabudowy meteorologicznego ustalono w ramach stref SI na
i harmonizowania poziomie 30,0 m co wynika ze stanu istniejgcego.
planowanej zabudowy | Wysokos¢ maksymalng zabudowy na terenie cmentarza
z zabudowg istniejacg, | ustalono na 12,0 m, zgodnie z zapisami obowigzujgcego
z uwzglednieniem planu miejscowego. Strefa ustug dopuszcza wysokos¢
lokalnych form | zabudowy do 5,0 m. W strefach otwartych nie zaktada sie
architektonicznych realizacji wysokos$ciowych obiektéw budowlanych.
zabudowy.
Okreslanie  warunkéow
dziatalnosci ustugowej, | Plan ogdlny nie przewiduje na tym obszarze mozliwosci
w tym  handlowej, | prowadzenia dziatalnosci handlowej o powierzchni
w szczegolnosci sprzedazy powyzej 2000 m?2. Umozliwia realizacje funkcji
maksymalnej turystycznych poprzez zawarte profile funkcjonalne i ich
powierzchni sprzedazy | przetozenie na plany miejscowe oraz decyzje

2.3

obiektow handlowych,
obszaréw
rozmieszczenia
obiektéw handlowych
o maksymalne;j
powierzchni sprzedazy
iich dopuszczalnej
liczby.

administracyjne. W zakresie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko — poza istniejgcymi
oraz strefami planistycznymi dedykowanymi
infrastrukturze technicznej (Sl) i komunikacji (SK) — nie
planuje sie realizacji nowych inwestycji, ktore
kwalifikowatyby sie jako przedsiewziecia mogace
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2.18. Opracowanie ekofizjograficzne.

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska

prawna
Gmina Tarnowo Podgérne

7rédto danych Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby sporzadzenia planu
ogolnego gminy Tarnowo Podgérne — Poznan 2025 r.
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Lp.

Tresé

Sposob uwzglednienia w POG

Wskazanie terendw, dla ktérych zachodzi konicznos¢ wprowadzenia ograniczen
wynikajgcych z koniecznosci ochrony zasobéw srodowiska oraz wskazanie w skali
gminy obszaréw, ktore powinny pozostac¢ wytgczone z zabudowy.

2.1

Wskazniki 0-40.

Wskazniki 0-40 obrazuja tereny, dla ktorych nie wystepuja
specjalne ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony
zasobdéw s$rodowiska przyrodniczego. Tereny te zajmuja
ok. 70% powierzchni gminy Tarnowo Podgodrne.
Wystepujg one na terenach otwartych, najczesciej
uzytkowanych rolniczo, ktére skupiajg sie wokot
miejscowosci gminy Tarnowo Podgérne. Szczegdlnie
korzystnymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi do
rozwoju  zabudowy cechujg sie obszary przy
miejscowosciach Jankowice, Lusowo, Tarnowo Podgdrne

oraz Ceradz Koscielny. Rowniez dobrymi
uwarunkowaniami cechuja sie tereny przy
miejscowosciach Chyby oraz Przezmierowo
i Wysogotowo.

Cechy sprzyjajgce zainwestowaniu to wg opracowania
ekofizjograficznego:  réwninny  charakter,  grunty
korzystne do zabudowania, brak obszaréw zagrozonych
powodzig oraz niska lesistos¢.

Plan ogdlny na terenach wskazanych w opracowaniu
ekofizjograficznym wyznacza szereg stref zwigzanych
z zainwestowaniem, co wynika zaréwno ze stanu
istniejgcego  jak i z obowigzujagcych  plandéw
zagospodarowania  przestrzennego. Oprdécz  stref
zwigzanych z zabudowg, réwniez wyznaczone zostaty
strefy otwarte (SO) i strefy zieleni i rekreacji (SN).

2.2

Wskazniki 40-80.

Wskazniki te wykazujg koniecznos$¢ ochrony zasobow
srodowiska przyrodniczego ze wzgledu na wystepowanie
zielonej infrastruktury, wod powierzchniowych oraz
klasouzytkéow lI-lllb gruntdw rolnych, grunty lesne
i wydzielenia geologiczne. Obszary te obejmujg pozostate
czesci gminy poza opisanymi w pkt 1.1 i 1.3. Plan ogdlny
wyznacza w tych obszarach szereg stref planistycznych
zwigzanych z zainwestowaniem, co wynika zaréwno ze
stanu istniejgcego jak i z obowigzujacych planéw
zagospodarowania  przestrzennego. Oprocz  stref
planistycznych  zwigzanych z zabudowag, réwniez
wyznaczone s3 strefy otwarte (SO) i strefy zieleni
i rekreacji (SN).

2.3

Wskazniki 90-100.

Wskazniki te wykazujg bezwzgledng koniecznos¢ ochrony
zasobdéw srodowiska przyrodniczego i zajmujg 18,7%
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Sposob uwzglednienia w POG

(%)
(]

Lp. Tre

powierzchni gminy. Skupiaja sie one w dolinie rzeki Samy
oraz na potudnie od jeziora Lusowskiego, gdzie wystepujg
wody  powierzchniowe, niekorzystne wydzielenia
geologiczne oraz znaczne nachylenie terenu. Tereny te
cechuja sie niekorzystnymi warunkami do rozwoju
zabudowy i s cenne pod wzgledem przyrodniczym.
Podobnymi warunkami cechujg sie takie tereny we
wschodniej czesci gminy w poblizu miejscowosci Swadzim
i Wysogotowo, ze wzgledu na tereny lesne wystepujgce
w tej czesci gminy i pokrywajgce sie z krajobrazem
priorytetowym. Plan ogdlny na tych terenach wyznacza
gtéwnie strefy otwarte z minimalnym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej 95%-100%.

2.19.Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z wzorem okreslonym w §3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.
22023 poz. 2758), zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa oblicza sie
nastepujyco:

ZAP = Mo — PUMo/P2o
gdzie:

e ZAP —oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

e My — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

e PUMp — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng
z najnowszymi danymi,

e Py —o0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Do obliczen przyjeto dane GUS — jako obecng liczbe mieszkaricow gminy Tarnowo
Podgdrne przyjeto stan na dzied 31-12-2024%, czyli 34236 osdb. Do obliczen wartosci M2
przyjeto dane zgodnie ze sporzadzong prognoza demograficzng GUS dla wszystkich gmin
w Polsce (2024), tj. podang w tym opracowaniu liczbe mieszkaricdw gminy w perspektywie
dwudziestoletniej — na rok 2044°. Zgodnie z tym dokumentem, prognozowana liczba
mieszkancdw gminy Tarnowo Podgérne bedzie wéwczas wynosita 41363 osoby. Zatem po
powiekszeniu tej liczby o 5% otrzymano prognozowang liczbe mieszkancéw gminy:

My = 43431 osbéb

4 https://bdl.stat.gov.pl/ - dostep w dniu 27-10-2025
5 Prognoza ludnosci na lata 2023-2060 — GUS publikacja 31.08.2023, aktualizacja 18.07.2024
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PUMp = 1446192 m?

Zgodnie z §3 ust. 3 cyt. rozporzadzenia wartos¢ Pyo oblicza sie za pomocg dwdch
wzoréw:

P20 =3Po—2P-10
P20 =2Po—2P-2
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca
zgodna z najnowszymi danymi,

P_10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P_20 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Dodatkowo, zgodnie z ust. 7 w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) obliczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodna z najnowszymi
danymi (Po), za prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P2) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkafica zgodng z najnowszymi danymi (Pg). Do dalszych obliczen wybiera sie
korzystniejsze dane.

Dla gminy Tarnowo Podgérne:

1) Po =45 m?/os.
2) P-10=40,1 m?%/os.
3) P-20=35m?/os.

Po podstawieniu danych:

1) P30 =3Po—2P.19 = 3x45—- 2x40,1= 54,8 — otrzymujemy wartos¢ Poo = 54,8 m?2/os
ZAP = Mo — PUMo/P2o
ZAP =43431 - 1540570/54,8 = 15319

Zapotrzebowanie (ZAP) wynosi 15319 osdb.

2) P20 =2Po— P20 =2x45 —35 =55 — otrzymujemy warto$¢ Py = 55 m?/os
ZAP = M2 — PUMo/P2o
ZAP = 43431 —1540570/55 = 15421

Zapotrzebowanie (ZAP) wynosi 15421 osdb i jest najkorzystniejsze.

3) Przy zatozeniu Py = 40 m?/os.
ZAP = Mo — PUMo/P2o
ZAP = 43431 — 1540570/40 = 4917

Zapotrzebowanie (ZAP) wynosi 4917 oséb.
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Wobec powyzszych obliczen do dalszych zestawien przyjmuje sie wartos¢
zapotrzebowania na nowg zabudowe otrzymang na podstawie drugiego wzoru, a zatem:
15421 oséb.

3. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogolnym.

3.1. Obszar uzupetnienia zabudowy.
3.1.1.Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).

W gminie Tarnowo Podgdérne ruch budowlany odbywa sie gtéwnie za posrednictwem
planéw miejscowych, jednak dla terenéw potozonych poza granicami obowigzujgcych
miejscowych planéw wydawane s3 decyzje administracyjne. Ze wzgledu na to, ze nie caty
obszar gminy Tarnowo Podgodrne jest pokryty planami, wyznaczenie obszaru uzupetnienia
zabudowy byto konieczne, aby ruch budowlany mégt by¢é kontynuowany na tych obszarach.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w oparciu o rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 poz. 729). Stosujac kryteria okreslone
w tym rozporzadzeniu, wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy. Zgodnie z §1 ust. 5
dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng
gminy, jednak nie wiecej niz obszar o facznej powierzchni stanowigcej 25% powierzchni
wyliczonej jako réznica pomiedzy faczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych w sposéb,
o ktéorym mowa w ust. 1-3 rozporzadzenia a taczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych
w sposéb, o ktérym mowa ust. 1 rozporzadzenia, zgodnie z okreslonym w tym dokumencie
wzorem:

Pp=25% * (Pb—Py)
Po podstawieniu danych wyliczonych dla gminy Tarnowo Podgdrne (powierzchnie w m?):
Pp=25% * (27 640 665 — 17 286 148)
Pp=25% * 10 354 517
Pp =2 588 629 m? P, = 258,8629 ha

W pierwszych czynnosciach, obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony byt dla catej gminy
niezaleznie od pokrycia planami miejscowymi. Zasady generalne zastosowane przy
ostatecznym wyznaczeniu obszaru zabudowy byty nastepujace:

e w przypadku, gdy pierwotnie wyrysowany OUZ zawierat tereny bez obowigzujacego
lub procedowanego planu miejscowego obszar ten byt korygowany do granic dziatek
ewidencyjnych, uzytkédw, widocznego zagospodarowania, badz zamierzen gminy,

e rozszerzenie granic OUZ nastepowato w drodze korekty geometrycznej lub tez na
tereny przylegajace, co do ktérych przewiduje sie inwestycje, dla ktérych wydanie
takiej decyzji bedzie konieczne,

e rozszerzenie granic OUZ nastepowato w drodze korekty geometrycznej lub tez na
tereny przylegajace, wzgledem ktérych planowana jest zmiana planu miejscowego,
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e w przypadku, gdy OUZ zawierat tereny obowigzujgcego lub procedowanego planu
miejscowego, zasadniczg zasadg byta rezygnacja z wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy.

W przedstawionym projekcie planu ogdélnego ,rezerwa” powierzchniowa terenéw
nie zostata wykorzystana w catosci.

Na potrzeby uzasadnienia sposobu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy
opisano go w sposob bardziej szczegdtowy w podziale na poszczegdlne obreby ewidencyjne
w kolejnosci alfabetycznej. Giéwng przestanka byto objecie obszarem uzupetnienia
zabudowy tych fragmentéw gminy, ktére nie posiadajg obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W drugiej kolejnosci szacowano mozliwe
zapotrzebowanie na inwestycje oraz wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych,
w tym dokumenty bedace w opracowaniu. Szacowano prawdopodobieistwo czasowe
uchwalenia aktéw planowania przestrzennego. Na tej podstawie dokonano selekcji dla
ostatecznego wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy.

Lp. Obreb Uzasadnienie sposobu wyznaczenia OUZ

W obrebie Baranowo najwieksza powierzchnia obszaru uzupetnienia
zabudowy obejmuje czes¢ jednostki osadniczej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej miejscowosci od drogi krajowej nr 92
na potnoc do Jeziora Kierskiego. Na zachdd wzdtuz drogi krajowej nr
92 po jej potnocnej stronie rozcigga sie réwniez pas obszaru
1. Baranowo uzupetnienia zabudowy, ktéry obejmuje gtéwnie zabudowe
ustugowq oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Po potudniowej stronie drogi krajowej nr 92 wyznaczono obszar
uzupetnienia zabudowy az do granic administracyjnych gminy.

W podtnocnej czesci obrebu wyznaczono réwniez obszar
uzupetnienia zabudowy dla otoczenia dworu w Baranowie.

W zachodniej czesci obrebu, wzdtuz drogi powiatowej nr 2418P
(Batorowo-Sobiesiernie-Wysogotowo) wyznaczono obszar
uzupetnienia zabudowy dla enklaw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Z kolei za$ w potudniowo-wschodniej cze$ci obrebu
przy granicy z obrebem Wysogotowo, wyznaczono OUZ dla
zabudowy produkcyjne;j.

2. Batorowo

W tym obrebie wyznaczono jedynie dwie niewielkie enklawy OUZ —
Ceradz jedna obejmuje czes¢ terenu Country Park Pod Gajem, a druga
Koscielny fragment zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul.
Wieckowickiej.

Nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy w tym obrebie

4. | Chyby z uwagi na pokrycie planami miejscowymi.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zostat w ramach czesci
jednostki osadniczej wsi Gora, ale tez w formie rozproszonej wzdtuz
drogi powiatowej i drog gminnych. Pod wzgledem funkcjonalnym
przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ale tez
i zagrodowa. W poétnocno-zachodniej czesci przy granicy gminy
obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony dla stacji pomp

5. Gora
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Lp.

Obreb

Uzasadnienie sposobu wyznaczenia OUZ

zwigzanych z ropociggiem wysokiego cisnienia oraz istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i produkcyjnej.

Jankowice

Obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony jedynie dla pasa
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej po pétnocnej stronie
ul. Admiralskiej. Pas ten przylega do rozlegtego obszaru objetego
obowigzujgcym planem miejscowym w sgsiednim Luséwku.

Kokoszczyn

Obszar uzupetnienia zabudowy koncentruje sie w ramach zwartej
jednostki osadniczej wsi Kokoszczyn i uwzglednia réznorodnosé
funkcjonalng wystepujacej tam zabudowy. Wazdtuz drogi
powiatowej 2422P (Przybroda - Kokoszczyn — Goéra) oraz wzdtuz
drogi gminnej — ul. Kretej, obszarem uzupetnienia zabudowy objeto
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zagrodowa.

Lusowo

W Lusowie obszar uzupetnienia zabudowy zostat wyznaczony jako
uzupetnienie obszaréw objetych planami miejscowymi i obejmuje
trzy enklawy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Lusowko

Obszar uzupetnienia zabudowy obejmuje zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng otoczong ulicami Jankowicka, Grabowa i Tarnowska.
Wyznaczono go réwniez wzdtuz drogi powiatowej nr 2392P
(Tarnowo Podgdrne - Jankowice - Lusowko - Rozalin — Wieckowice)
w formie dwdch enklaw zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej.

10.

Otowo

Nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy w tym obrebie
z uwagi na brak takiej mozliwosci.

11.

Przezmierowo

W Przezmierowie wyznaczono rozlegte tereny objete obszarem
uzupetnienia zabudowy:

e rejon Koscielnej, Akacjowej, Lesnej i Wisniowej,

e rejon ul. Koscielnej Rzemieslniczej, Lipcowej i Lotniczej.
Stanowig one zabudowe gtéwnie mieszkaniowg jednorodzinng
Przezmierowa.

12.

Rumianek

W Rumianku czes¢ obszaru uzupetnienia zabudowy stanowi teren
w centralnej czesci wsi. Drugg enklawe wyznaczono z rozszerzeniem
na tereny niezabudowane w zachodniej czesci miejscowosci.

13.

Sady

Na pétnoc od drogi krajowej nr 92 w rejonie ulic: Poprzecznej
i Kobylnickiej — OUZ obejmuje zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wsi. Pomiedzy ul. Poprzeczng a droga krajowa —
obejmuje on zabudowe ustugowa. Natomiast na wschéd po obu
stronach drogi krajowej wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy
dla istniejgcej zabudowy produkcyjnej i ustugowe;.

14.

Sierostaw

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 307 oraz ul. Le$nej i Prostej i dalej na pdtnoc od
tego rejonu wzdtuz ul. Kasztanowej i Szafirowej. Fragment OUZ
wyznaczono réwniez w rejonie ul. Kretej i ul. Bobra.

15.

Swadzim

Obszar uzupetnienia zabudowy w miejscowosci Swadzim
wyznaczono na pofudnie od drogi krajowej nr 92 i obejmuje on
zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng i wielorodzinng oraz rejon
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Lp. Obreb

Uzasadnienie sposobu wyznaczenia OUZ

Kasztanowego Patacu. W rejonie ul. Ogrodowej oraz ul. Wschodniej
objeto nim réwniez zabudowe produkcyjna.

Tarnowo

16. Podgdrne

Z uwagi na znaczne pokrycie obrebu planami miejscowymi, obszar
uzupetnienia zabudowy wyznaczono gitéwnie dla zabudowy
produkcyjnej znajdujacej sie w rejonie drogi krajowej nr 92 (obie
strony). Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej s3 to
rozproszone pojedyncze enklawy stanowigce uzupetnienie dla
istniejgcej lub planowanej zabudowy (MPZP) w rejonie ulic
Rokietnickiej i Czeresniowe;.

17. | Wysogotowo

Tereny objete obszarem uzupetnienia zabudowy wyznaczono
zaréwno dla zabudowy produkcyjnej jak i mieszkaniowej
jednorodzinnej w rejonie ulic Skérzewskiej oraz Wierzbowej. Druga
znacznie mniejszg enklawe stanowi zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna w rejonie ul. Lesnej przy granicy z gming Dopiewo.

3.1.1.0bliczenie chtonnosci luk do zabudowy w obszarze uzupetnienia zabudowy.

W projekcie planu ogdélnego wyznaczony zostat obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ)
w oparciu o zatozenia rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024 poz. 729).

W granicach OUZ wyznaczone zostaty luki w ramach terenéw, dla ktérych mozliwa
jest realizacja funkcji mieszkaniowej. Nastepnie przypisane zostaly usrednione wartosci
gestosci zaludnienia w zaleznosci od rodzaju funkcji mieszkaniowej (jednorodzinna,
wielorodzinna). Tutaj oparto sie na wskaznikach wynikajagcych z zagospodarowania
sgsiednich nieruchomosci, zakfadajac kontynuacje takiego zagospodarowania w lukach
w zabudowie.

Dla szacowania chtonnosci luk w zabudowie w obszarze uzupetnienia zabudowy
przyjeto nastepujace zatozenia:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej ustalono
$rednig powierzchnie dziatki budowlanej 1000 m? niezaleznie od potozenia w gminie
i sgsiedztwa, poniewaz ta powierzchnia jest najbardziej adekwatna dla tego rodzaju
zabudowy w gminie;

2) gestosé zaludnienia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto $rednio 3°
osoby na dziatke budowlang;

3) dla kazdej luki w zabudowie okreslono, ze jest to powierzchnia netto (powierzchnia
przeznaczona wytgcznie na dziatke pod zabudowe mieszkaniowg);

4) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng ustalono jedynie dla istniejgcego
zagospodarowania i nie przewiduje sie wzrostu chfonnosci dla tego rodzaju
zabudowy.

Z powyzszych zatozen wynika, ze chtonnos¢ luk w zabudowie, gdzie przewidziana jest
mozliwosc realizacji zabudowy mieszkaniowej, wynosi 1420 osdb.

& Zgodnie z danymi GUS z 2024 r. — przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie —2,71
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3.2. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

3.2.1.0bowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z terenami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa.

Ponad 70% powierzchni gminy Tarnowo Podgdrne jest objeta obowigzujgcymi
planami miejscowymi, zatem ruch budowlany odbywa sie gtéwnie za ich posrednictwem.
Plany obejmujg zaréwno jednostki osadnicze poszczegdlnych wsi w gminie jak i tereny
niezabudowane a plany te majg na celu zakaz zabudowy na terenach rolnych. Presja
budowlana jest w gminie Tarnowo Podgérne bardzo duza, stad dazenie samorzgdu do
objecia planami jak najwiekszej powierzchni gminy. Plany przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa obowigzujg dla wszystkich jednostek osadniczych w gminie. Zabudowa
planowana jest réznorodna, jednak dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolnostojacej. Najintensywniejsze formy zabudowy jednorodzinnej wystepuja
w Tarnowie Podgérnym, a takie ze wzgledu na sgsiedztwo miasta Poznania -
w Przezmierowie oraz Chybach.

3.2.1.0bliczenie chtonnosci luk do zabudowy w obszarze obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W  granicach obowigzujagcych  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone zostaty luki w ramach terendéw, na ktérych mozliwa jest
realizacja funkcji mieszkaniowej. Nastepnie przypisane zostaty usrednione wartosci gestosci
zaludnienia w zaleznosci od rodzaju funkcji mieszkaniowej (jednorodzinna, wielorodzinna)
oraz odpowiednie wskazniki korygujagce w odniesieniu do dopuszczonych innych
przeznaczen (ustugi, drogi, infrastruktura techniczna, ziele). Oparto sie na ustaleniach
obowigzujacych planéw miejscowych.

Dla szacowania chfonnosci luk w zabudowie w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przyjeto nastepujgce zatozenia:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej brano pod uwage wielkos¢ dziatki
budowlanej ustalonej w planie miejscowym;

2) dlazabudowy zagrodowej przyjeto $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 3000 m?;

3) gestos¢ zaludnienia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto $rednio 3
osoby na dziatke budowlang, przy zatozeniu ze jest ona zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym jednolokalowym;

4) forma zabudowy jednorodzinnej zalezna jest od ustalen danego planu miejscowego;

5) dla kazdej luki w zabudowie okreslano czy jest to powierzchnia netto (powierzchnia
przeznaczona wytgcznie na dziatke pod zabudowe mieszkaniowg) czy jest to
powierzchnia brutto (fagcznie z powierzchnig przeznaczong na drogi, zielen, tereny
rekreacyjne, tereny ustug, tereny infrastruktury technicznej) i wprowadzono
odpowiednie wskazniki dla obliczenia zawartosci funkcji mieszkaniowej (w zaleznosci
od sgsiedztwa i lokalizacji oraz uwarunkowan lokalnych przyjeto wskaznik korygujgcy
0,8);

6) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng ustalono zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, przyjeto realng mozliwos¢ zagospodarowania na poziomie
maksymalnie 25% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i liczbe kondygnaciji
przewidziang w planie miejscowym, poniewaz zatozono realizacje stanowisk
postojowych w formie naziemnej; przyjeto $rednig powierzchnie mieszkania 50 m?
i liczbe mieszkancéw 3 osoby na jedno mieszkanie.
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Z powyzszych zatozen wynika, ze chtonnos¢ luk w zabudowie, gdzie przewidziana jest
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, w ramach obowigzujacych planéw
miejscowych’, wynosi 21745 oséb. Chitonnos$é projektowanych planéw miejscowych
wynosi__1666 0s6b. Suma chtonnosci obowigzujacych i projektowanych planéw
miejscowych wynosi 23411 oséb. Te docelowa wartos¢ przyjmuje sie do dalszych obliczen,
a_w_przypadku braku uchwalenia planéw_ miejscowych, liczby te bedg musiaty ulec
korekcie.

3.3. Obliczenie sumy chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych.
3.3.1.Zestawienie wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Zgodnie z art. 13d ust. 1., Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1—
3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowiqzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejgcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie,
biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.”

Zgodnie z art. 13d ust. 2. ,W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym
luk w istniejgcej zabudowie, nie moze byc¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie.”

Zapotrzebowanie
minimalne (70%)

Zapotrzebowanie
(100%)

Zapotrzebowanie
maksymalne (130%)

10795 os6b

15421 os6b

20047 osob

Jako wartos$¢ zapotrzebowania, ktére powinno by¢ zrdwnowazone chfonnoscia stref
dla nowej zabudowy mieszkaniowej przyjeto liczbe 20047 osdb.

3.3.1.Zestawienie obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych

z zapotrzebowaniem na nowa zabudowe.

Z obliczen przedstawionych dalej w uzasadnieniu wynika wartos¢ zapotrzebowania
na nowaq zabudowe: 15421 osdb.

Mozliwos¢ zaprojektowania stref planistycznych istnieje w przedziale od 70% do
130% wskazanego zapotrzebowania.

70% = 10795 o0so6b
130% = 20047 osob

Zapotrzebowanie Chtonnos¢ luk Chtonnosé luk OUZ Rezerwa
maksymalne MPZP obowigzujace (osoby) zapotrzebowania
(osoby) i projektowane v (osoby)

7 Stan na dzier 03-09-2025
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(osoby)
20047 (130%) 23411 1420 -4784
15421 (100%) 23411 1420 -9410
10795 (70%) 23411 1420 -14036

Chtonnos¢ planéw miejscowych jest bardzo duza mimo ich sukcesywnej realizacji
i w poréwnaniu z nimi, chfonno$¢ obszaréw uzupetnienia zabudowy jest znacznie mniejsza.
Z powyzszego zestawienia wynika, ze mimo przyjecia najwyzszej wartosci zapotrzebowania,
nie ma mozliwosci wyznaczenia w planie ogélnym stref planistycznych dla nowej zabudowy
mieszkaniowej poza granicami obowigzujgcych planéw miejscowych (oraz projektowanych
planéw miejscowych) i poza granicami obszaru uzupetnienia zabudowy.

3.4. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych oraz przyczyny ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym.

Dla ustalenia parametréw okreslonych w gminnych standardach urbanistycznych
wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci parametry obowigzujgcych planéw miejscowych,
dokumentéw planistycznych wyzszego rzedu, a takie parametry zabudowy wynikajace
z inwentaryzacji urbanistycznej, w tym z danych wysokosciowych pochodzacych
z numerycznego modelu terenu oraz numerycznego modelu pokrycia terenu (NMT oraz
NMPT).

W ponizszych podrozdziatach opisano sposdb delimitacji stref planistycznych, ich
rodzaje oraz zastosowane parametry maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.
Zuwagi na uwarunkowania demograficzne oraz obliczong chtonnos¢ terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, zagospodarowanie gminy Tarnowo Podgérne
ogranicza sie do adaptacji planéw miejscowych oraz istniejgcej zabudowy, w tym w obszarze
uzupetnienia zabudowy z dopuszczalnymi rozszerzeniami. Chtonnos¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe przekracza obliczone zapotrzebowanie. Wynika z tego,
ze decyzje planistyczne zostaty juz podjete w zakresie zabudowy mieszkaniowej i s3
wystarczajace dla realizacji przewidywanych potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Tarnowo
Podgodrne.

Z powyzszych wzgledéw gminne standardy urbanistyczne sg okreslone w catej gminie
na poziomie adekwatnym do obowigzujgcych aktéw planowania przestrzennego, zabudowy
istniejgcej oraz potrzeb ochrony wynikajacej z uwarunkowan przestrzennych.
Rozmieszczenie stref planistycznych na tle danych z ewidencji gruntéw zaprezentowano
graficznie na zataczniku nr 2.

e 2.1 —maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy,
e 2.2 —maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

e 2.3 —maksymalna wysokos¢ zabudowy,

e 2.4 —minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

38



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY TARNOWO PODGORNE

3.4.1.Wyznaczenie stref planistycznych.

W granicach administracyjnych gminy Tarnowo Podgdérne wyznaczono wszystkie z 13
rodzajow stref planistycznych. Ponizej przytoczone zostaty oznaczenia, nazwy oraz zawartos¢
profilu funkcjonalnego podstawowego dla kazdej ze stref. Zawartos¢ profili funkcjonalnych
odnosi sie bezposrednio do nazewnictwa przeznaczen terendw, ktére nalezy stosowacd przy
opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Lp. | Oznaczenie

Nazwa strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny strefy planistycznej
podstawowy

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowg

teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji,  teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni  urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

strefa handlu
wielkopowierzchniowego

teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren komunikacji,  teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

strefa gospodarcza

teren produkgji, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

strefa produkcji rolniczej

teren produkcji w  gospodarstwach
rolnych, teren wielkotowarowej produkgji
rolnej, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

strefa infrastrukturalna

teren infrastruktury technicznej, teren
ogrodow dziatkowych, teren komunikacji

strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren
wod, teren komunikacji, teren ogrodéw
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Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Oznaczenie ) .
planistycznej podstawowy

dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

10.

teren cmentarza, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

SC strefa cmentarzy

11.

teren goérnictwa i wydobycia, teren
SG strefa gérnictwa komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

12.

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
SO strefa otwarta wod, teren ogroddéw dziatkowych, teren
komunikacji, teren infrastruktury
technicznej

13.

teren autostrady, teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej,
SK strefa komunikacyjna teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

W gminie Tarnowo Podgdrne przy wyznaczaniu stref planistycznych kierowano sie

nastepujacymi generalnymi zasadami:

1)

2)

strefy planistyczne dedykowane zabudowie wielorodzinnej (SW) dla stref
projektowanych wyznaczono opierajgc sie na ustaleniach planéw miejscowych
zarowno w zakresie obszarowym, jak i w zakresie parametrow zabudowy i na nich
oparto standardy urbanistyczne, przy czym niektore strefy SW majg nizszy wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej niz zaktadajg przepisy rozporzadzenia, z uwagi na
ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych;

strefy planistyczne dedykowane zabudowie jednorodzinnej lub zagrodowej (SJ, SZ),
ktore nie obejmuja obszaréw ustalonych planem miejscowym — wyznaczono
w sposéb mozliwie minimalny i racjonalny w oparciu o istniejgcg zabudowe, obszary
uzupetnienia zabudowy wraz z jego dopuszczalnym rozszerzeniem po analizie
uwarunkowan przestrzennych, istniejgcego zagospodarowania, sposobu wydzielenia
i rodzaju uzytkdw gruntowych, ztozonych wnioskéw — tak, by nie powodowac
nadmiernego wzrostu chtonnosci, poniewaz cata nadmiarowa chtonnosé zawierajg
obowigzujgce plany miejscowe oraz obszary uzupetnienia zabudowy i ich
dopuszczalne rozszerzenia;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
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w zakresie standardéw urbanistycznych, o ile nie wynikato to z obowigzujacych
planéw miejscowych — generalng zasadg dla wiekszosci stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ, byto przyjecie wskaznikéw:

¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

w zakresie standardéw urbanistycznych, o ile nie wynikato to z obowigzujgcych
plandw miejscowych — generalng zasadg dla wiekszosci stref wielofunkcyjnych
z zabudowga zagrodowa SZ w zaleznosci od lokalizacji i parametréw zabudowy
sgsiedniej, byto przyjecie wskaznikow:

e maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6-0,8,

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30-40%,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9-10 m,

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

dla wysokosci zabudowy w strefach dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub zagrodowag — generalng zasadg byto utrzymanie 10,0 m dla
wiekszosci budynkéw, przy czym w zakresie tego parametru jest mozliwa korekta
w drodze planéw miejscowych;

dla stref ustugowych parametry i delimitacje oraz standardy urbanistyczne
wyznaczono w pierwszej kolejnosci adekwatnie do obowigzujgcych planéw
miejscowych, a nastepnie w zakresie mozliwosci uwzglednienia ztozonych wnioskéw,
przy czym niektore strefy SU majg nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
niz zakfadajg przepisy rozporzadzenia, z uwagi na ustalenia obowigzujgcych planéw
miejscowych;

do kazdej wyznaczonej strefy gospodarczej (SP) dodano z profilu dodatkowego
tereny ustug, przy czym niektére strefy SP maja nizszy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej niz zaktadaja przepisy rozporzadzenia, z uwagi na ustalenia
obowigzujacych planéw miejscowych;

strefy SI wyznaczono dla obiektéw dedykowanych infrastrukturze technicznej, takie
jak oczyszczalnia $ciekow, ujecia wody, przepompownie wody, stacje pomp dla
ropociggu wysokiego cisnienia, GPZ itd. Jedynie strefa SI wyznaczona dla
przepompowni wody w Tarnowie Podgérnym przy ul. 23 Pazdziernika/alei
Solidarnosci ma zapisany nizszy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
zuwagi na zapisy obowigzujagcego planu miejscowego, a pozostate strefy SI
wyznaczono dla wazniejszych potgczen komunikacyjnych w gminie, ktdre sg istotne
z punktu widzenia ksztattowania uktadu komunikacyjnego w skali gminy;

strefy zieleni i rekreacji SN dzielg sie zasadniczo na trzy rodzaje:

e strefy posiadajgce rozszerzony profil funkcjonalny o réznego rodzaju ustugi
dopuszczone w funkcjonalnych profilach dodatkowych, ze standardami
urbanistycznymi dopuszczajgcymi lokalizacje budynkéw,

e strefy obejmujgce inwestycje dedykowane stricte ustugom publicznym tj.
sportowi i rekreacji, kultury i rozrywki — tj. place zabaw, boiska sportowe,
Swietlice wiejskie, domy kultury itd. z czesciowo rozszerzonymi profilami
funkcjonalnymi i standardami urbanistycznymi adekwatnymi do budowli lub
urzadzen sportowo-rekreacyjnych i niewielkich budynkéw,
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e strefy obejmujgce wytgcznie zielen urzadzong towarzyszgca zabudowie t;j.
parki, skwery, zielence;

10) strefy cmentarzy SC obejmujg tereny zaréwno cmentarzy istniejgcych, w tym
zabytkowych czy tez poszerzen tych terenéw oraz tereny przeznaczone pod funkcje
cmentarzy wyznaczone w obowigzujgcym dotad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego;

11) strefy otwarte (SO) dzielg sie na trzy rodzaje:

e strefy obejmujace obszary doliny rzeki Samy oraz Jeziora Lusowskiego, tereny
podmokte, obszary wiekszych komplekséow lesnych, ktére majg zapisany
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100%,

e strefy obejmujgce pozostate tereny otwarte, zwigzane z rolnictwem, gdzie
wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej to 95%,

o strefy dedykowane elektrowniom fotowoltaicznym — bez okreslonych
standardéw urbanistycznych,

e jedna strefa otwarta dedykowana istniejacej elektrowni wiatrowej (jedna
turbina — obreb Kokoszczyn) — bez okreslonych standardéw urbanistycznych;

12) w zakresie stref komunikacyjnych wyznaczono je dla drogi ekspresowej S11, drogi
krajowej nr 92 oraz dla drég wojewddzkich 307 i 184 (obecnie stanowiacej droge
powiatowg) i drég powiatowych. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie planu
ogoblnego, wyznaczenie tych stref byto mozliwe tylko dla istniejgcych przebiegéw
badZ znanych linii rozgraniczajgcych. W strefach komunikacyjnych obejmujgcych
drogi, rozszerzono profil funkcjonalny o teren drogi zbiorczej.

13) strefa gornictwa (SG) zostata wyznaczona dla odwiertu Sierostaw 2-H ze zloza gazu
ziemnego w Sierostawiu. Jest to jedyna strefa gérnictwa w gminie.

Strefy planistyczne w gminie Tarnowo Podgdrne zasadniczo cechujg sie duzym
rozdrobnieniem, co jest charakterystyczne dla gmin gdzie obowigzujg plany miejscowe na
rozlegtych powierzchniach. Rozdrobnienie to wynika gtéwnie z réznorodnych parametréw,
ktore one ustalajg dla poszczegdlnych terendw. Wsrdd stref planistycznych dopuszczajacych
budynki dominuja strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).
W nastepnej kolejnosci z zabudowq wielorodzinng (SW) oraz z zabudowa zagrodowg (SZ).
Podobnie jak w dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, tereny produkcyjne objete strefami gospodarczymi (SP) rozmieszczone sg
wzdtuz drogi krajowej nr 92 oraz w Wysogotowie. Zabudowa ustugowa w tym
z dopuszczeniem handlu wielkopowierzchniowego dominuje w obrebie Swadzim.

W ponizszej tabeli opisano sposdb delimitacji stref planistycznych, ich rodzaje oraz
zastosowane parametry maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w zaleznosci od
obrebu (kolejnos¢ alfabetyczna). Rozmieszczenie stref planistycznych na tle danych
z ewidencji gruntéw zaprezentowano graficznie na zatgczniku nr 2. Z kolei rozmieszczenie
stref planistycznych na tle uwarunkowan zaprezentowano graficznie na zataczniku nr 3.

Uzasadnienie sposobu wyznaczenia stref planistycznych oraz

Lp. SRS ustalania gminnych standarddéw urbanistycznych

1.| Baranowo

W obrebie dominujg strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ). Strefy z dopuszczong zabudowa
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Obreb

Uzasadnienie sposobu wyznaczenia stref planistycznych oraz
ustalania gminnych standardéw urbanistycznych

wielorodzinng wyznaczono jedynie dla istniejacych budynkdw.
W pétnocnej czesci obrebu wyznaczono zgodnie z obowigzujagcym
planem tereny zabudowy zagrodowej (SZ) — rejon ul. Kasztanowej
i Wierzbowej. Struktura funkcjonalna obrebu wzbogacona jest przez
strefy ustugowe, ktére wyznaczono dla istniejagcych szkot
podstawowych, obiektow handlowych oraz ustugowych rézinego
rodzaju (wzdtuz drogi krajowej nr 92). Wyznaczone zostaty rowniez
strefy gospodarcze, ktére znajdujg sie w rejonie ul. Szamotulskiej
oraz na potnoc od strony drogi krajowej numer 92. Na potudnie od
tej drogi dominujg strefy ustugowe i mieszkaniowe — zwigzane
z zabudowag istniejaca.

Uzupetniajgco zostaty wyznaczone strefy zieleni i rekreacji (SN)
wzdtuz jeziora Kierskiego (rejon dworu w Baranowie) oraz wzdtuz
drogi krajowej numer 92. Cze$¢ srodkowa obrebu objeta zostata
strefg otwartg (SO) o duzym procencie powierzchni biologicznie
czynnej 95%. Standardy urbanistyczne zapisane dla zabudowy
obrebu Baranowo charakteryzujg sie umiarkowang intensywnoscig
i wysokoscia.

Przez obreb przebiegajg wyznaczone strefami SK — droga krajowa nr
92 oraz droga wojewddzka nr 184 (obecnie droga powiatowa).

Batorowo

W obrebie Batorowo, wzdtuz ul. Stefana Batorego, wyznaczono
dwie enklawy zabudowy mieszkaniowej wsi i jedng przestrzennie
przynalezng do Lusowa — sg to strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowgq jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowa zagrodowa (SZ) —
i obejmujg one zwartg jednostke osadnicza wsi. W ramach tej
struktury wyznaczono dwie strefy ustugowe dla terenu dziatalnosci
gospodarczej oraz dla terenu swietlicy wiejskiej. Poza zwartg
jednostka osadniczg wsi zostaty wyznaczone pojedyncze niewielkie
strefy SJ i SZ, przy czym w pétnocnej czesci obrebu, przy ul. Widok
wyznaczono réwniez strefe produkcji rolniczej SR zwigzanej
z istniejgcym gospodarstwem rolnym. Podobnie strefa taka znajduje
sie przy terenie drogi ekspresowej S11, zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym.

Strefy zieleni i rekreacji (SN) obejmuja rozlegte obszary potozone
w potnocno-wschodniej czesci obrebu i wynikajg  one
z obowigzujacego planu miejscowego. Strefy otwarte obejmuja
pozostate tereny, przy czym najwiecej powierzchni zajmujg strefy
zwigzane z rolnictwem. Sg réwniez wyznaczone strefy dla istniejgcej
elektrowni fotowoltaicznej, jak i dla planowanych.

W potudniowej czesci znajdujg sie strefy gospodarcze, ktore
wynikajg z obowigzujgcego planu miejscowego oraz ze stanu
istniejgcego.

Przez obreb przebiega droga ekspresowa S11 objeta strefg
komunikacji SK.
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ustalania gminnych standardéw urbanistycznych

Ceradz
Koscielny

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
obejmujg jednostke osadniczg wsi Ceradz. W niewielkim stopniu
uzupetniajg jg strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg co
dotyczy stanu istniejgcego. W centralnej czesci wsi istniejg obiekty
ustug publicznych jak kosciot p.w. sw. Stanistawa Biskupa, szkofa
podstawowa, czy tez siedziba ochotniczej strazy pozarnej. Przy
terenie kosciota istnieje teren cmentarza objety strefg SC.
Uzupetniajagco w ramach wsi wyznaczono strefy zieleni i rekreac;ji
(SN), wynikajgce zaréwno z planéw miejscowych jak i istniejgcych
terenow zielonych.

W zachodnim kranicu obrebu i gminy strefg zieleni i rekreacji
zrozbudowanym profilem funkcjonalnym objeto teren Country
Parku Pod Gajem.

Strefy otwarte w wiekszosci stanowig obszary zwigzane
zrolnictwem, ale tez istnieje strefa dedykowana planowanej
elektrowni fotowoltaicznej.

Przez obreb przebiega strefa komunikacji (SK) wyznaczona dla drogi
powiatowej nr 1890P.

Chyby

Niemal caty obreb pokryty jest strefami wielofunkcyjnymi
z zabudowg mieszkaniowgq jednorodzinng. Jest ona w duzej mierze
zrealizowana. Zabudowa zagrodowa w strefie SZ jest wynikiem
obowigzujgcego planu miejscowego. Strefe z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng (SW) wyznaczono dla obiektow
istniejacych. Strefe ustugowg SU wyznaczono dla swietlicy wiejskiej
w Chybach oraz dla terenu obiektu ustugowego. Zabudowie
mieszkaniowej towarzyszg rowniez tereny zieleni i rekreacji, przy
czym strefa wyznaczona wzdtuz Przezmierki mimo obowigzujgcych
plandw miejscowych zostata rozbudowana o dodatkowy profil
terenu zieleni naturalne;.

Strefa SK objeto przebiegajacag droge powiatowa nr 2516P (d. droge
wojewddzka nr 184).

Gora

Wies$ Gora i obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej objete
zostaty strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng. Rozdrobnienie stref wynika z obowigzujacych
plandw miejscowych. Wzdtuz ul. Dtugiej w strone Kokoszczyna
wystepuje zabudowa rozproszona (jednorodzinna i zagrodowa).
Wyznaczono dwie strefy ustugowe SU.

Dla stadniny koni wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (SN), a takze
przy granicy z obrebem Rumianek — strefy dedykowane funkcjom
rekreacyjnym w tym pola golfowego.

Wzdtuz ul. Szamotulskiej przy granicy gminy istnieje stacja pomp
rurociggu ,,Przyjazia” oraz GPZ — dla tych funkcji wyznaczono strefe
infrastrukturalng (SI). W sasiedztwie wystepuje zabudowa
produkcyjna, dla ktérej wyznaczono strefy gospodarcze SP.
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna objeta zostata strefg SW
i dotyczy to tylko istniejgcej zabudowy.

Z uwagi na duzy udziat gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych
— strefy otwarte dedykowane sg gtéwnie ochronie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w zakresie gruntéw ornych. Wyznaczono
dwie strefy SO dedykowane elektrowniom stonecznym, w tym
zarowno istniejacym jak i projektowanym.

Intensywnos¢ zabudowy jak i wysokos¢ dla wszystkich stref jest
ustalona na umiarkowanym poziomie.

Dla drogi powiatowej nr 1872P wyznaczono strefe komunikac;ji
w istniejgcym przebiegu.

Jankowice

Stosunkowo niewielka powierzchnia obrebu w skali gminy jest
objeta strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ). Istnieje tez zabudowa zagrodowa (gtéwnie
planowana) oraz produkcji rolniczej jak i zabudowa wielorodzinna
w istniejgcym zakresie. Strefy zieleni i rekreacji koncentrujg sie
gtéwnie w okolicach patacu w Jankowicach ale réwniez w pétnocnej
czesci obrebu przy ul. Wisniowej.

Pétnocna cze$é obrebu stanowi strefy gospodarcze (SP) zwigzane
zaréwno z istniejgcg zabudowg jak i planowana.

Z uwagi na potfozenie w dolinie rzeki Samy — tereny przylegte zostaty
objete strefami otwartymi o minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 100%. Wyznaczono strefe SO
dedykowang elektrowni stonecznej na terenie potozonym wzdtuz
ul. Tarnowskiej na poétnoc od Luséwka. Pozostate strefy otwarte
dedykowane sg rolnictwu.

Droga powiatowa nr 2392P nie zostata objeta strefg SK z uwagi na
to, ze nie jest uregulowany caty przebieg tej drogi pod wzgledem
wtasnosciowym.

Kokoszczyn

Z uwagi na znaczny udziat gruntéw rolnych klas chronionych, strefy
planistyczne dopuszczajgce zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
ograniczajg sie do jednostki osadniczej wsi i dalej wystepuja juz tylko
w formie rozproszonej. Istnieja réwniez pojedyncze strefy
z dopuszczong zabudowaq zagrodowa. W sgsiedztwie zabudowy wsi
wyznaczono strefy gospodarcze z uwagi na istniejgce obiekty jak
i obowigzujacy plan miejscowy.

Droga powiatowa nr 2422P zostata objeta strefg SK.

Wyznaczono strefe otwartg z rozszerzonym profilem o teren
elektrowni wiatrowej z uwagi na istniejgca turbine. Ponadto, jedna
strefa otwarta dedykowana jest czesciowo zrealizowanej elektrowni
fotowoltaiczne;j.

Lusowo

Rozmieszczenie stref planistycznych wsi  Lusowo wynika
z obowigzujagcych  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego. Niemal wszystkie strefy z dopuszczong zabudowa
mieszkaniowg stanowig strefy SJ, dedykowane gtéwnie zabudowie
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mieszkaniowej jednorodzinnej. Rozdrobnienie stref wynika
z roznych parametréw wynikajgcych z ustalen planéw miejscowych.
Czesciowo zabudowa ta jest zrealizowana, jednak na pétnocnych
krancach w duzym stopniu jeszcze nie. Strefy mieszkaniowe
poprzecinane sg strefami zieleni i rekreacji, ktore zostaty celowo
wyznaczone w planie ogdlnym, aby zachowac ich dotychczasowy
zakres. Od strony jeziora Lusowskiego stanowig one rodzaj
zagospodarowania terenow sportowo-rekreacyjnych
i turystycznych. Pomiedzy ul. Ogrodowag a jeziorem Lusowskim
istniejg ogrody dziatkowe i zostaly one wyznaczone strefy zieleni
i rekreacji (SN).

Strefami ustugowymi objeto istniejgcy kosciét wraz z zapleczem oraz
muzeum Powstancéw Wielkopolskich, $wietlice wiejskg, szkotfe
podstawowqa oraz osrodki sportowe. Pozostate strefy ustug
wyznaczono z uwagi na zakres planéw miejscowych. Strefe
gospodarczg jak i strefe wielofunkcyjng z zabudowg wielorodzinng
oznaczono dla obiektéw istniejgcych. Tereny produkcji rolniczej (SR)
wyznaczono w oparciu o obowigzujace plany miejscowe.

Strefy otwarte (SO) dla jeziora Lusowskiego i obszaréw przylegtych
zostaly zaatrybutowane minimalnym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej 100% a pozostate dedykowane rolnictwu —95%.
Drogi powiatowe zostaty objete strefami komunikacji SK.

Lusowko

Lusdwko podobnie jak Lusowo objete jest w wiekszosci planami
miejscowymi. Stad tez delimitacja stref planistycznych, ktére
stanowig zobrazowanie wydzielen i ustalen tych aktéw planowania
przestrzennego. Strefy SZ wystepuja incydentalnie. W Luséwku
strefy ustug dotycza w czesci istniejagcych obiektéw ustug
publicznych - edukacyjnych, sportowo-rekreacyjnych oraz
sakralnych. Planowane tereny ustug na potudnie od ul. Dopiewskiej
rezerwowane s3 pod rozbudowe ustug edukacji. Ponadto
planowany jest tez teren cmentarza oznaczony strefg SC.

Strefy zieleni i rekreacji na pétnoc od jeziora Lusowskiego czesciowo
obejmujg istniejace ogrody dziatkowe, ale gtéwnie implementuja
one ustalenia dotychczasowego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Strefy otwarte doliny rzeki Samy oraz rynny jeziora Lusowskiego
majq ustalony minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 100%. Pozostate strefy majg ustalony wskaznik — 95%.

10.

Otowo

W obrebie Otowo wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowaq dla istniejacej zagrody (SZ). Ponadto, strefa zieleni
irekreacji SN wyznaczona zostata dla istniejgcego ogrodu
dziatkowego, a na pozostatej powierzchni obrebu oznaczono strefe
otwartg z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej
100%.
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11.

Przezmierowo

Przezmierowo stanowi niemal w catosci zrealizowang i gesto
zabudowang jednostke osadnicza, gdzie wystepuje przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna, co
odzwierciedla delimitacja stref SJ. Strefy SW dotyczg istniejacej
zrealizowane zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Catos¢
struktury funkcjonalno-przestrzennej uzupetnia szereg stref
ustugowych réznego rodzaju — od petnigcych funkcje publiczne jak
edukacja, ustugi kultu religijnego poprzez obiekty handlowe oraz
wszelkiego  rodzaju  dziatalnosci  gospodarczej.  Rdéwniez
funkcjonujacy kiermasz czesci samochodowych, stacja paliw oraz
pojedyncze strefy gospodarcze, ktore zostaty wyznaczone z uwagi na
charakter dziatalnosci itd. Wszystkie one dotyczg istniejgcej
zabudowy. Towarzysza jej réwniez strefy zieleni i rekreacji oraz
strefy otwarte (gtdéwnie lasy). Teren cmentarza zostat wyznaczony
strefg SC.

Droga krajowa nr 92, droga wojewddzka nr 307 oraz droga
powiatowa nr 2405P objete zostaty strefami komunikacyjnymi.
Teren nalezacy do Portu Lotniczego Poznan-tawica objety zostat
strefg SK.

12.

Rumianek

W tym obrebie duza cze$é stref planistycznych dedykowanych
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wynika z plandéw
miejscowych i nie jest jeszcze zrealizowana. Zwarta jednostka
osadnicza jest duzo mniejsza. W uzupetnieniu na niewielkich
powierzchniach sg wyznaczone strefy z zabudowg zagrodowa SZ
(przewaznie istniejaca) oraz strefy ustugowe SU i gospodarcze SP.
W Rumianku funkcjonuje pole golfowe, dla ktérego wyznaczono
strefe zieleni i rekreacji z rozbudowanym profilem funkcjonalnym.
W pétnocnej czesci obrebu funkcjonuje PSZOK i dla tego terenu
wyznaczono strefe infrastrukturalna Sl.

Przez obreb przebiega droga krajowa nr 92 w strefie SK. Na potudnie
od tej drogi wyznaczono strefy ustugowe SU i strefy gospodarcze SP,
ktore dalej kontynuowane sg na terenie gminy w kierunku
wschodnim. Sg to tereny obowigzujgcych planéw miejscowych.
Z uwagi na ustalenia planéw miejscowych standardy urbanistyczne
dla tych funkcji sg intensywne.

Pozostate powierzchnie zajmujg strefy otwarte, przy czym strefa
przylegta do doliny rzeki Samy zapisany ma minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100%.

13.

Sady

W obrebie Sady dominuje zabudowa produkcyjna i ustugowa co
odzwierciedlajg wyznaczone strefy SP. Standardy urbanistyczne sg
zapisane na wysokim poziomie intensywnosci. W zakresie stref
dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowag dominujg strefy SJ, przy
czym ograniczajg sie one do istniejgcych zasiegdw jednostek
osadniczych. Zabudowa wielorodzinna wystepuje w istniejgcym
zakresie. Zabudowa zagrodowa (SZ) — w kilku rozproszonych
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enklawach w potudniowej czesci obrebu. Wyznaczone zostaty
rowniez strefy zieleni i rekreacji, ale stanowig one tutaj gtéwnie
zielen urzadzona.

Pozostate strefy to strefy otwarte, w tym w pdtnocno-zachodnim
kranicu obrebu — dopuszczajace elektrownie stoneczne.

Przez obreb przebiega droga ekspresowa S11 oraz droga krajowa nr
92 — obie objete strefami komunikacyjnymi.

14.

Sierostaw

W tym obrebie wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng na duzej powierzchni, przy czym sg to
enklawy poprzedzielane strefami otwartymi. Gtéwnie dotyczg one
zabudowy istniejgcej jednak czes¢ z wyznaczonych stref SJ jeszcze
nie jest zrealizowana. Zabudowie mieszkaniowe] towarzysza
rowniez strefy ustug SU. Wzdtuz ul. Bukowskiej wyznaczono strefy
gospodarcze SP dla istniejgcych obiektéw oraz w ich sgsiedztwie
w ramach stref otwartych dopuszczono elektrownie stoneczne. Dla
gospodarstwa rybackiego wyznaczono strefe produkcji rolniczej SR.
Strefy zieleni i rekreacji w tym obrebie gtéwnie dedykowane sg
istniejgcym ogrodom dziatkowym, ale tez dotyczag mniejszych
wydzielen, ktére towarzyszg zabudowie mieszkaniowe;.

Dla drogi wojewddzkiej nr 307 (ul. Bukowskiej) wyznaczono strefe
komunikacji SK.

Dla odwiertu gazu ziemnego w Sierostawiu wyznaczono strefe
planistyczng SG — strefe gérnictwa. Jest to jedyna strefa gérnictwa
w gminie.

15.

Swadzim

Obreb ten zdominowany jest przez zabudowe ustugowa, w tym
handlu wielkopowierzchniowego, co znajduje swoje
odzwierciedlenie w strefach planistycznych SU i SH potozonych na
potnoc od drogi krajowej nr 92. Uzupetniajagco wystepuja strefy
gospodarcze odpowiadajace charakterowi wykonywanej
dziatalnosci w istniejacych obiektach. Zabudowa mieszkaniowa
zajmuje niewielkg powierzchnie i dotyczy stref SJ oraz SW — dla
istniejgcej zabudowy. Pojedyncza strefa z zabudowg zagrodowa
rowniez dotyczy zabudowy istniejgce;j.

Strefy SN z rozszerzonym profilem funkcjonalnym zostaty
wyznaczone dla terenéw przylegtych do patacu Plucinskich oraz na
tereny przylegte w kierunku wschodnim oraz na potudnie (zgodnie
z obowigzujgcym planem).

Droga ekspresowa S11 oraz droga krajowa nr 92 objete zostaty
strefami komunikacyjnymi SK.

16.

Tarnowo
Podgorne

Tarnowo Podgodrne to centrum gminy i stanowi siedzibe samorzadu
gminnego oraz osrodek ustugowy oddziatujacy nie tylko w jej
granicach i nie tylko dla jej mieszkannicow. Strefy planistyczne sg wiec
tutaj najbardziej rdéinorodne i w obowigzujagcych planach
miejscowych sg wyznaczone znaczne rezerwy pod realizacje nowych
budynkdéw. Delimitacja stref odzwierciedla obowigzujgce plany iich

48




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY TARNOWO PODGORNE

Lp.

Obreb

Uzasadnienie sposobu wyznaczenia stref planistycznych oraz
ustalania gminnych standardéw urbanistycznych

ustalenia, ktorymi objeto w zasadzie caty obreb. Plany nie
obowigzujg tylko dla czesci zabudowy produkcyjnej usytuowanej
przy drodze krajowej nr 92 i fragmentarycznie na kilku terenach.

W zakresie zabudowy mieszkaniowej dominuje jednorodzinna
w roznej formie (SJ). Zabudowa wielorodzinna objeta zostata
strefami SW i dotyczy zarowno budynkodw istniejgcych jak i dopiero
planowanych. W niewielkim stopniu wystepujg tez enklawy
zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa SZ, w tym
gtéwnie w formie rozproszone;.

Strefami ustug (SU) objeto wszystkie istotne z punktu widzenia
petnigcej funkcji: administracyjne, edukacyjne, sportowo
rekreacyjne, sakralne. Dalej réwniez funkcje handlowe, dziatalnosci
gospodarczej réznego rodzaju. Funkcje planowane koncentruja sie
wzdtuz Alei Solidarnosci w zachodniej czesci obrebu. Planowane
funkcje ustug edukacji znajdujg sie w rejonie ul. Szkolne;j.
Zabudowie mieszkaniowej towarzyszg strefy zieleni rekreacji SN,
ktore petnig funkcje parkowe, sportu i rekreacji, ale tez tworza
system potaczonych terendw zielonych. Zostaty celowo wyznaczone
w taki sposéb, aby zachowac ciggtos¢ tego systemu wyznaczonego
w planach miejscowych.

Teren cmentarza zostat objety strefg SC — zgodnie z obowigzujgcym
planem miejscowym.

Strefy gospodarcze (SP) skupiajg sie na obszarach przylegajacych do
drogi krajowej nr 92. Standardy urbanistyczne s3 tu
najintensywniejsze z uwagi na zapisy planéw miejscowych, a te
tereny, ktére nie posiadajg planu miejscowego majg zapisy
analogiczne lub zmniejszone wzgledem tych najbardziej
intensywnych wskaznikow.

W zakresie uktadu komunikacyjnego — strefami SK objeto droge
krajowa nr 92, drogi powiatowe. Drogi gminne o duzym znaczeniu —
Aleja Solidarnosci, Aleja Samorzadnosci — objeto strefami SI
w mozliwym  zakresie, w celu odzwierciedlenia ukfadu
komunikacyjnego.

Pozostate strefy to strefy otwarte (SO), ktére dedykowane sa
w obrebie Tarnowo Podgdérne rolnictwu oraz przestrzeniom
otwartym. Wynika to miedzy innymi z duzego udziatu gruntéw
rolnych wysokich klas bonitacji.

17.

Wysogotowo

Obreb ten zdominowany jest przez strefy gospodarcze (SP), co
wynika zistniejagcego zagospodarowania, a takie z plandéw
miejscowych.

Zabudowa mieszkaniowa istniejgca i planowana zostata objeta
strefami wielofunkcyjnymi z  zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng SJ i dotyczy to rejonu ulic Wierzbowej i Batorowskiej.
Czes¢ terenow objeto strefami ustugowymi, ale przewazajg tu
dopiero planowane budynki. Strefy otwarte czesciowo stanowig
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lasy, ktére powinny zosta¢ zachowane, stad minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej zapisany zostat na poziomie 95%.
Strefami infrastrukturalnymi Sl objeto ujecie wody, a takze osrodek
kontroli ruchu lotniczego wraz z radarami.

3.4.2.Zestawienie obliczen chtonnosci terendéw niezabudowanych
z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe dla zaprojektowanych stref
planistycznych.

Z uwagi na wykazany w rozdziale 3.3.1 przekroczenie rezerwy chfonnosci terendéw
niezabudowanych i brakiem mozliwosci wyznaczenia nowych obszaréw z przeznaczeniem
pod jakgkolwiek forme zabudowy mieszkaniowej, w gminie Tarnowo Podgdrne przyjmuje sie
takie same zatozenia szacowania chtonnosci stref planistycznych jak wykazano w rozdziale
3.1.1. dla obszaru uzupetnienia zabudowy i w rozdziale 3.2.1 dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Chtonnos¢ stref
Zapotrzebowanie | Chtonnos¢ Chtonnos¢ planistycznych Rezerwa
maksymalne luk MPZP luk OUZ poza MPZP i zapotrzebowania
(osoby) (osoby) (osoby) ouz (osoby)
(osoby)
20047 23411 1420 0 -4784

Z powyzszego zestawienia wynika, ze z uwagi na przekroczenia chtonnosci terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nie bylo mozliwe wyznaczenie stref
planistycznych zzabudowa mieszkaniowa poza granicami obowigzujacych planéw
miejscowych i poza granicami obszaru uzupetnienia zabudowy.

3.5. Wyznaczenie obszaru zabudowy srédmiejskiej (OZS).

W obszarze gminy Tarnowo Podgdrne nie wyznacza sie obszaru zabudowy
srodmiejskiej z uwagi na charakter zagospodarowania gminy oraz miejscowosci Tarnowo
Podgdrne i braku takiej potrzeby.

4. Zawartosc czesci graficznej uzasadnienia planu ogoélnego.

Prezentacje graficzng uzasadnienia do planu ogdlnego gminy Tarnowo Podgdrne
zawierajq nastepujace zatgczniki graficzne:

Nr

zatacznika Tytut
1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Tarnowo Podgérne.
2. Strefy planistyczne.
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Nr

zafacznika Tytut
2.1 Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy.
2.2 Maksymalny udziat powierzchni zabudowy.
2.3 Maksymalna wysokos¢ zabudowy.
2.4 Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.
3. Strefy planistyczne na tle uwarunkowan gminy Tarnowo Podgdrne.
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