Zarzadzenie nr 39/2026
Wajta Gminy Tarnowo Podgoérne

z dnia 3 lutego 2026 .

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji z organizacjami pozarzadowymi projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Przeimierowie przy

ul. Folwarcznej, Piaskowej, Debowej i Ogrodowej

Na podstawie art. 30 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.), oraz uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdrne
nr LXXVI/733/2010 z dnia 17 sierpnia 2010 r. ze zmiang w sprawie okreslenia szczegétowego sposobu
konsultowania z Radg Dziatalnosci Pozytku Publicznego Gminy lub organizacjami pozarzadowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
projektow aktédw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczgcych dziatalnosci statutowej tych
organizacji zarzgdzam co nastepuje:

§1
Przeprowadzi¢ konsultacje z organizacjami pozarzagdowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz.1338) projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terendw w Przezmierowie przy ul. Folwarcznej, Piaskowej, Debowej i Ogrodowej.

§2
Konsultacje zostang przeprowadzone w formie wyrazenia pisemnej opinii przez organizacje
pozarzagdowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy powotfanej w §1 w terminie 14 dni
od daty zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy, Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tarnowo Podgdrne informacji o konsultacjach projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w PrzeZmierowie przy ul.
Folwarcznej, Piaskowej, Debowej i Ogrodowe;.

§3
Przeprowadzenie konsultacji powierzam Gtéwnemu specjaliscie ds. wspdtpracy z organizacjami
pozarzagdowymi.

§4
Projekt uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne w sprawie projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w Przezmierowie przy ul. Folwarcznej, Piaskowej,
Debowej i Ogrodowej stanowi zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§5
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Signature Not Verified
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Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia nr 39/2026
Wojta Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 3 lutego 2026 r.

UCHWALA NR ....uoeuerrennnensneecsaecsanees
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

w sprawie: zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w PrzeZzmierowie przy ul. Folwarcznej, Piaskowej, Debowej

i Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1
tart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) - Rada Gminy Tarnowo Podgorne

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy Ogolne

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w Przezmierowie przy ul. Folwarcznej, Piaskowej, Debowej 1 Ogrodowej, zwanych dalej
»planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne, zatwierdzonego uchwala

Nr L/852/2022 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 29 marca 2022 r.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 500, stanowigcy zalaczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D,
1E do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgérne o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;



3)

dokument elektroniczny, zawierajagce dane przestrzenne utworzone dla planu,

stanowigcy zalacznik nr 4 do uchwaty.

Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

,oudynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy, garazowy lub taczacy obie te funkcje;

»dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie
wigkszym niz 12°;

,oudynku mieszkalno - uslugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
wyodrebniono jeden lokal mieszkalny i lokal ustugowy o powierzchni wigkszej niz
30% powierzchni catkowitej budynku;

»dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac $ciang
zewngetrzng budynku lub wiate; nieprzekraczalna linia zabudowy ma zastosowanie
takze do kondygnacji podziemnej;

,,obowigzujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktérej nalezy
sytuowa¢ co najmniej 50% dlugosci Sciany zewngtrznej budynku. W pozostatej
czesci dopuszcza si¢ cofnigcie Sciany zewnetrznej w stosunku do obowigzujacej linii
zabudowy na odleglo$¢ nie wigksza niz 5,0 m;

»ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgsé
nieprzezierna stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

»tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowe;;

»terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
izasadach  zagospodarowania, ~wyznaczong na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi.



Rozdzial 11

Ustalenia szczegoltowe

§3

Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujgce ustalenia planu:

1y
2)

3)
4)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy;

przeznaczenie terenu — oznaczone barwag i symbolem literowym lub literowym

i cyfrowym.

§ 4

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

na rysunku planu:

1)

2)

3)

4)

S)
6)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na
rysunku planu symbolami IMNW — 2MNW;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, oznaczony na rysunku
planu symbolami MN-U;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony
na rysunku planu symbolami MNW-U;

teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem

KR.

§5

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu oraz wymagan

wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Y

ustala sie:
a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi

liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu,



2)

3)

b) stosowanie do pokrycia dachdéw stromych budynkéw 1 wiat materiatow

w odcieniach czerwieni, bragzu lub szaro$ci;

dopuszcza sig¢:

a) lokalizacje¢ szyldow wylacznie na elewacjach budynkéw lub wykonanych

w formie liter przestrzennych lub neonéw o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,

montowanych powyzej $§cian budynkow,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury, o wysokosci obiektu nie wigkszej niz

3,0m,

c) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej

niz 3,0 m? i wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;
zakazuje sig:
a) lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

b) lokalizacji szyldow w postaci ruchomych obrazéw multimedialnych,

c) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,60m, zwylaczeniem ogrodzen

formowanych z zieleni naturalnej,

d) lokalizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przestami lub panelami

wykonanymi z betonowych elementow prefabrykowanych, z wyltaczeniem

podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

e) lokalizacji ogrodzen na terenach KDD i1 KR,

f) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych 1 rowerzystow

w kolorystyce innej niz odcienie szarosci,

g) lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym

oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

1) lokalizacji budynkéw wykonanych z betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych

lub z blachy,

J) lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

§6

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

ustala sig:
a) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,



c)

d)

w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dla terenéw MN
1 MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw
MN-U, MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo - uslugowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mlodziezy, doméw opieki spotecznej, obiektow zamieszkania
zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci imtodziezy, terendow doméw opieki spolecznej, terendow

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) zakazuje si¢:

a)

b)

lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

lokalizacji ustug w zakresie handlu hurtowego, skupu 1 sktadowania surowcow
wtornych, obstugi pojazdoéw, z wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji ustug

mechaniki pojazdowej na terenie MIN-U.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspodlczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§8

W zakresie szczegdlowych parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:

1) ustala sig:

a)

b)
c)
d)
¢)

lokalizacj¢ na dzialce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego oraz nie
wiecej niz jednego budynku gospodarczo — garazowego lub jednej wiaty,
sytuowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych lub blizniaczych,
nadziemng intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0 i nie wiecej niz 0,6,
maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
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2)

g)

h)

3

k)
D

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego: nie wigcej niz

60 m?,

powierzchnie wiaty po obrysie: nie wigcej niz 60 m?,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m przy dachach stromych lub 8,0 m przy
dachach ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych 1 wiat: 5,50 m przy dachach
stromych lub 3,50 m przy dachach ptaskich,

geometri¢ dachow: ptaskie lub strome — dwu- lub wielospadowe, o katach

nachylenia potaci 30° - 45°,

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z ulicy Piaskowej, przylegtej do obszaru planu,

zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal

mieszkalny oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde

rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych,

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 700 m?, z wylaczeniem

dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktérych nie

wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

dopuszcza sig¢:

a)

b)
©)

lokalizacje budynkoéw mieszkalnych w uktadzie blizniaczym bezposrednio przy
granicy dzialki,

lokalizacje¢ 1 kondygnacji podziemnej,

wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami

odrgbnymi, z mozliwo$cig przeznaczenia na ustugi.

§9

W zakresie szczegdlowych parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW — 2MNW:

1) ustala sig:

a)

b)

lokalizacje na dziatce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego oraz nie
wiecej niz jednego budynku gospodarczo — garazowego lub jednej wiaty,

sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych,



2)

3

k)

)

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0 i nie wigcej niz 0,6,

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo — garazowego: nie wigcej niz

60 m?,

powierzchnie wiaty po obrysie: nie wigcej niz 60 m?,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m przy dachach stromych lub 7,50 m przy
dachach ptaskich,

- dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: 5,50 m przy dachach
stromych lub 3,50 m przy dachach ptaskich,

geometri¢ dachow: ptaskie lub strome — dwu- lub wielospadowe, o katach

nachylenia potaci 30° - 45°,

nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

obstuge komunikacyjng z drogi KR lub z drég przylegtych do obszaru planu,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal

mieszkalny oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde

rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych,

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 650 m?, z wylaczeniem

dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktérych nie

wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

dopuszcza sig¢:

a)

b)

©)
d)

traktowanie obowigzujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla budynkéw gospodarczo - garazowych 1 wiat,

przebudowe istniejacego budynku,

lokalizacje 1 kondygnacji podziemne;j,

wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami

odrgbnymi, z mozliwoS$cig przeznaczenia na ustugi.

§ 10



W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U:

1) ustala si¢:

2)

a)

b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

)
k)
D

lokalizacj¢ na dzialce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo

mieszkalno — ustugowego,

lokalizacj¢ budynkow ustugowych,

sytuowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych lub blizniaczych,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0 i nie wiecej niz 0,6,

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych: 9,0 m
przy dachach stromych lub 7,50 m przy dachach ptaskich,

- dla budynkow gospodarczo — garazowych i wiat: 5,50 m przy dachach
stromych lub 3,50 m przy dachach ptaskich,

geometri¢ dachow: ptaskie lub strome — dwu- lub wielospadowe, o katach

nachylenia potaci 30° - 45°,

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obsluge komunikacyjng z ulicy Debowej, przyleglej do obszaru planu,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal

mieszkalny oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde

rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych,

powierzchnie nowo wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 1300 m?, z wyltaczeniem

dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktérych nie

wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

dopuszcza sig¢:

a)
b)

c)

d)

lokalizacj¢ budynkow gospodarczo — garazowych i wiat,

lokalizacje budynkoéw mieszkalnych w uktadzie blizniaczym bezposrednio przy
granicy dzialki,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow, z zachowaniem
zasad 1 parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,

lokalizacje 1 kondygnacji podziemne;.
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§ 11

W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW-U:

1) ustala sie:

2)

a)

h)

)
k)

D

lokalizacj¢ na dzialce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego Ilub

mieszkalno - ustugowego lub ustugowego oraz nie wigcej niz jednego budynku

gospodarczo — garazowego lub jednej wiaty,

sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych,

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0 i nie wigcej niz 0,6,

maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych: 9,0 m
przy dachach stromych lub 8,0 m przy dachach plaskich,

- dla budynkéw gospodarczo — garazowych 1 wiat: 5,50 m przy dachach
stromych lub 3,50 m przy dachach ptaskich,

geometri¢ dachow: plaskie lub strome — dwu- lub wielospadowe, o katach

nachylenia potaci 30° - 45°,

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

obstuge komunikacyjng z ulicy Piaskowej, przylegtej do obszaru planu,

zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal

mieszkalny oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde

rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ushugowych,

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, z wytaczeniem

dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktérych nie

wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

dopuszcza sig¢:

a)

b)

lokalizacj¢ budynku ushlugowego bezposrednio przy granicy dziatek nr geod.
685/3 1 685/7,

przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkoéw, z zachowaniem
zasad 1 parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,

lokalizacj¢ 1 kondygnacji podziemne;.
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§ 12

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow

szczegbdlnego zagrozenia powodzg, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§13

W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1)

2)

dopuszcza si¢ scalenie 1 podzial nieruchomosci na dziatki o minimalnych
powierzchniach o minimalnych powierzchniach i na zasadach okreslonych dla
poszczegbdlnych terendw, katach polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego od 70° do 110° oraz o szerokosciach frontdéw nie mniejszych niz 15 m,
z wylagczeniem wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen

1 podziatéw nieruchomosci.

§ 14

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

zakaz lokalizacji budynkow i wiat na terenach KDD i1 KR,

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku wystagpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych
z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza
si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkéw 1 ograniczen
wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w strefie powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan - Lawica;

uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkéw 1 ograniczen
wynikajacych z lokalizacji obszaru objgtego planem w strefie powierzchni
ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych;

ograniczenie wysokos$ci obiektow budowlanych do 123 m n.p.m.
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§15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz

infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a)
b)

©)
d)

g)

h)

)

klase drogi dojazdowej dla drogi KDD;

zachowanie cigglosci powigzan elementdw pasoOw drogowych w granicach
obszaru objetego planem oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
szerokos¢ drogi KR w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow,

zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku jezeli wystgpi taka konieczno$¢, w iloSci i na zasadach
przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych,
zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odregbnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;,

odprowadzanie S$ciekéw bytowych 1 przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych w zakresie obiektow 1 urzadzen

infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16

W  zakresie sposobOw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenow: ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) - lit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. e)

zachowujga moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11



Rozdzial 111

Przepisy Koncowe
§ 17

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.
§ 19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr ..................
Rady Gminy Tarnowo Podgorne

w sprawie: zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla

terenow w Przezmierowie przy ul. Folwarcznej, Piaskowej, Debowej

i Ogrodowej

Uchwata nr V/46/2024 z dnia 30 lipca 2024 r. Rada Gminy Tarnowo Podgoérne

przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

dla terenéw w PrzeZmierowie przy ul. Folwarcznej, Piaskowej, Dgbowej i Ogrodowe;.

W obszarze objetym ww. uchwala obowiazywaty dotychczas nastepujace miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Przezmierowo rejon ul. Le$nej,
Wysogotowskiej 1 drogi krajowej nr 2, przyjety uchwatg nr XXXII1/254/96 Rady Gminy
Tarnowo Podgéme z dnia z dnia 24 wrze$nia 1996 r. (w czgsSci obszaru planu
przedstawionej na zalaczniku nr 1A do niniejszej uchwatly);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w PrzeZmierowie pomigdzy ulicami:
Lesna, Brzoskwiniowa, Skladowa, Koscielng 1 Graniczng, przyjety uchwala
nr LXXVIII/1319/2024 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia z dnia 23 stycznia 2024 r.
(w czesci obszaru planu przedstawionej na zalaczniku nr 1B 1 nr 1C do niniejszej
uchwaty);

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w PrzeZmierowie, pomiedzy ulicami:
Koscielna, Modrzewiowa, Kwiatowa 1 Akacjowa, przyjety uchwata nr LVI/950/2022 Rady
Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia z dnia 26 lipca 2022 r. (w czg$ci obszaru planu
przedstawionej na zataczniku nr 1D 1 nr 1E do niniejszej uchwatly).

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany ww. planu wynika ze zlozonych wnioskow,

dotyczacego dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym bliZniaczej oraz

zabudowy ustugowe;.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Tarnowo Podgérne ww. uchwaly z dnia 30 lipca

2024 r. wykonano wszystkie niezb¢dne czynnos$ci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy
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z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.

722024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz w przepisach odrebnych, tj.:

- ogloszono, w sposdb okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy, o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce 1 termin skladania wnioskow
dotyczacych planu;

- zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu wraz z uzasadnieniem;

- sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

- wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien,

- sporzgdzono wykaz wnioskow do projektu planu wraz z propozycjq ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem,

- ogloszono, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy, o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych, okreslajqc formy, sposoby, miejsca i terminy ich przeprowadzenia,

- do projektu planu wplynely / nie wplynely uwagi),

- opracowano raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych.

* czynnosci wymagane do wykonania na dalszych etapach procedury sporzgdzenia planu, po uzyskaniu opinii i uzgodnien

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne obszar planu wchodzi w sktad terenow zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej (oznaczenie symbolami ,,M1”, ,M2”). Uchwalenie zmiany planu
stanowi¢ bedzie zatem przede wszystkim realizacj¢ polityki przestrzennej wyrazonej
w Studium.

Odpowiednie ograniczenie w planie parametrow 1 wskaznikow zabudowy w nawigzaniu
do zabudowy wystepujacej w okolicy - pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostaty
wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego
rozwoju oraz walory architektoniczne i1 krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami,
granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ktore
poddane zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje

iorgany. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony
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srodowiska, w tym gospodarowania wodami. Nakaz stosowania, okreslonych odrgbnymi
przepisami, ograniczen lub zakazow w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
dla celow grzewczych wpisuje si¢ w potrzebe uwzglednienia zmniejszenia podatnosci na
zmiany klimatu.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglgdnienie wymagan ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob ze szczegdlnymi potrzebami (m. in. zapisy
dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, koniecznos$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla osob
niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ wyznaczonych funkcji, co pozwoli na racjonalne
wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spolecznego oraz wplynie na
podniesienie walorow ekonomicznych obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszajag prawa wlasno$ci: przyjete rozwigzania poszerzaja
mozliwosci zainwestowania terendw, co jest podyktowane wnioskami wlascicieli
nieruchomo$ci. Z mocy ustawy, dopuszcza si¢ ponadto dotychczasowy sposob
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw do czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono
wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej).

Przylegajace do obszaru planu drogi uzbrojone sg w sie¢ wodociggowa, stad spetniony
jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony zt6z kopalin, terendw gorniczych,
obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzg, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa - ze wzgledu na ich niewystgpowanie
w obszarze planu.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie
podejmuje si¢ zagadnien zwigzanych z ochrong gruntow rolnych i lesnych, potrzebami
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzebami interesu publicznego, potrzebami
zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i$rodowiska oraz potrzebami zwigzanymi z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.
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Udziat spoleczny w pracach nad planem obejmowal proces sktadania wnioskéw po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap konsultacji spotecznych oraz mozliwo$¢ sktadania
uwag do projektu planu, w tym w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano
w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 1 art. 17 ustawy. Cato$¢ dokumentacji w trakcie catej
procedury byta dostgpna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisOw
odrebnych, w tym w szczegolnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym
potrzeby wiascicieli nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru,
nie naruszajac przy tym jednocze$nie uprawnien osob trzecich i nie ingerujac w publicznie
dostepne obszary.

Spelnione zostaly warunki wynikajace z art. 1 wust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych, w obszarze o w peini
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzglgdu na
skomunikowanie siecig istniejacych drog publicznych — uchwalenie planu nie powinno
spowodowa¢ zwigkszenia transportochtonnosci ukladu przestrzennego, a jednoczes$nie
umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako

podstawowego $rodka transportu.

Z20odnos$¢ z wynikami analizy, o ktoére] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gminy Tarnowo Podgoérne
przeprowadzit analizy dotyczace zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego
planu oraz ustalil niezbedny zakres prac planistycznych. Uchwalenie planu wpisuje si¢ we
wnioski jakie przedstawiono w wynikach ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz oceny aktualnosci planow miejscowych i SUIKZP Gminy Tarnowo
Podgorne” w latach 2014 — 2017 (Tarnowo Podgorne, marzec 2017 r.), przyjetej Uchwalg
Nr XLII/661/2017 Rady Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 4 kwietnia 2017 r. w sprawie
oceny aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Tarnowo Podgoérne oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na skutek uchwalenia planu dla Gminy wystapi¢ moga wplywy pochodzace z podatku od
nieruchomosci, renty planistycznej, czy podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych. Wplywy
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z podatku od nieruchomosci sg przy tym przychodami statymi, corocznymi. W zwiagzku
faktem, ze w planie nie ustala si¢ przebiegéw nowych drég publicznych, ani budowy w ich
ramach obiektow infrastruktury technicznej, a przeznaczenie terendéw nie spowoduje
obnizenia wartosci nieruchomos$ci - nie przewiduje kosztow zwigzanych z uchwaleniem

planu, ktore bytyby dla Gminy obligatoryjne.

W zwigzku z powyzszym podj¢cie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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