Zarzadzenie nr 204/2025
Wajta Gminy Tarnowo Podgoérne

z dnia 20 pazdziernika 2025 r.

w sprawie: przeprowadzenia konsultacji z organizacjami pozarzadowymi projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chybach przy ulicy Szkolnej

Na podstawie art. 30 ust.l ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.), oraz uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgdrne
nr LXXV1/733/2010 z dnia 17 sierpnia 2010 r. ze zmiang w sprawie okreslenia szczegétowego sposobu
konsultowania z Radg Dziatalnosci Pozytku Publicznego Gminy lub organizacjami pozarzadowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
projektéw aktdw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych
organizacji zarzgdzam co nastepuje:

§1
Przeprowadzi¢ konsultacje z organizacjami pozarzagdowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz.1338) projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w Chybach przy ulicy Szkolnej.

§2
Konsultacje zostang przeprowadzone w formie wyrazenia pisemnej opinii przez organizacje
pozarzagdowe oraz podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy powotanej w §1 w terminie 14 dni
od daty zamieszczenia na stronie internetowej Urzedu Gminy, Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Tarnowo Podgdrne informacji o konsultacjach projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chybach przy ulicy Szkolnej.

§3
Przeprowadzenie konsultacji powierzam Gtéwnemu specjaliscie ds. wspdtpracy z organizacjami
pozarzadowymi.

§4
Projekt uchwaty Rady Gminy Tarnowo Podgérne w sprawie projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Chybach przy ulicy Szkolnej stanowi zatgcznik do niniejszego
zarzadzenia.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Signature Not Verified

Dokument podpisany przez Tfsi)Jsz Czajka; Wojt Gminy
Tarnowo Podgorne
Data: 2025.10.20 16:27:36 CEST



Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia nr 204/2025
Wojta Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 20 pazdziernika 2025 r.
PROJEKT

UCHWALA NR ..ouevevneeeeeeeeeeeeeseeeneseesenn
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chybach
przy ul. Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo
Podgorne uchwala, co nastepuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne (Uchwala Nr L/852/2022 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 29 marca 2022 r.), uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Chybach przy ul. Szkolnej, zwang dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Chybach przy ul. Szkolnej, opracowany w skali 1: 1000 wraz z
wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnowo Podgorne, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgdérne o sposobie realizacji zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zalgcznik Nr 3.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagcg minimalng
odleglo$¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢
usytuowanie zewngtrznej §ciany budynku mieszkalnego;

3) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni
petnej wynosi wigcej niz 60%;



§3

W zakresie przeznaczenia, dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu 1 oznaczonego symbolem MNW ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojace;.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkow i wiat, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu, z dopuszczeniem:

— wycofania nie wigcej niz 40% dlugosci $ciany budynku od obowiazujacej linii
zabudowy,

— wysunigcia przed te linie czgs$ci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia
wejsciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na glebokos¢ nie wieksza niz 1,5 m,

— wysunigcia przed te linie schodéw lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu
parteru budynku, przy czym suma szerokos$ci wysunigtych elementow nie moze
przekroczy¢ 30% calkowitej dlugosci $ciany budynku,

b) krycie dachéw budynkéw mieszkalnych dachowka, materiatem dachowkopodobnym
lub blachg na rabek stojacy w kolorze z palety: czerwonej, brazowej lub antracytowej,
z dopuszczeniem lokalizacji paneli fotowoltaicznych;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji §cian budynkow wykonanych z blachy,
b) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacji wiat w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

d) stosowania dla elewacji kolorystyki o odcieniach: rézu, czerwieni, fioletu, zieleni lub
niebieskiego.
§5
W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow;

4) stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw dla celéw grzewczych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych w zakresie
ochrony powietrza;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.



§6
W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, z
wyjatkiem prefabrykowanych stupkéow ogrodzenia oraz podmuréwek do wysokosci
0,5 m,

b) urzadzen reklamowych lub tablic reklamowych,
¢) szyldow z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub typu LED,
d) szyldow wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) ogrodzen azurowych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

¢) na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, szyldow o lacznej powierzchni nie
wigkszej niz 2 m? na kazdej dzialce budowlane;.

§7

W  zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania ustala si¢:

1) lokalizacje na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego i jednego budynku garazowego albo gospodarczego;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigksza
niz 10 m,

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych lub wiat nie wigkszg niz 4 m do okapu lub
5,5 m do kalenicy;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy od 0,07 do 0,6;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1300 m?;

7) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 15° do 45° z
dopuszczeniem:

a) dla budynkow garazowych, gospodarczych 1 wiat dachéw o kacie nachylenia potaci do
45°,

b) dowolnej geometrii dachow dla przekrycia: gankow, wykuszy lub lukarn;

8) dostep do zlokalizowanej poza planem ul. Szkolne;.

§8

1. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.



2. W przypadku wszczgcia postegpowania scalania i podziatu nieruchomosci dopuszczonego
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1300 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 22 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§9

W  zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow:

1) wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-ELawica;

3) ograniczen wysokosci zabudowy wynikajacych z potozenia w strefie ograniczonej wysokosci
zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
prawa lotniczego.

§ 10
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez zlokalizowana
poza granicami planu ul. Szkolna;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
budowlanej, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnegtrznym oraz dostep do sieci,
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg¢ pitng z sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z ogniw
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 4.

§12

W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, ustala sie, ze zapisy zawarte w §6 zachowuja moc do czasu wejscia w zycie uchwatly
w sprawie ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic



reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie
z art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13

Ujawnia si¢ polozenie catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego
ztoza wod termalnych "Tarnowo Podgorne GT-1" (nr ztoza 15707).
§ 14

Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§15

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§16

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zalacznik Nr 2 do Zarzadzenia nr 204/2025
Woéjta Gminy Tarnowo Podgoérne

z dnia 20 pazdziernika 2025 r.

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.....cccvvviniinennnn
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

Zdnia ...coeeivenennnnnnnn. I.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chybach przy
ul. Szkolnej

Sporzadzenie 1 uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Chybach przy ul. Szkolnej ma na celu stworzenie na nowo podstaw do
zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania przestrzenig tej czesci gminy.

Obszar objety planem miejscowym stanowi niezabudowany i niezainwestowany teren
obejmujacy 6 dzialek ewidencyjnych o tacznej powierzchni okoto 0,8 ha. Przedmiotowy
obszar polozony jest we wsi Chyby przy ul. Szkolnej, we wschodniej czgsci gminy Tarnowo
Podgorne.

Prace dotyczace planu prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr XII1/210/2025
Rada Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy
ul. Sekwojowej w Chybach. Niniejszy plan miejscowy stanowi czg$ciowg ,,zmiang”
obowigzujacego dotad na tym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Chybach pomiedzy ulica Szamotulska i1 jeziorem Kierskim oraz w Baranowie w rejonie
ulic: Kasztanowej 1 Wierzbowej — czgs¢ A (Uchwatla Nr LXX/914/2014 Rady Gminy
Tarnowo Podgorne z dnia 26 sierpnia 2014 r.), ktory przeznaczat caly przedmiotowy teren
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnej, dla ktoérej, ze wzgledu na przebieg
napowietrznej linii elektroenergetycznej, obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona zostala
w odlegtosci okoto 13,5 m od ul. Szkolne;.

Do zmiany planu przystagpiono na wniosek wiascicieli dzialek objetych opracowaniem
w zwigzku z cze$ciowa dezaktualizacja ustalen planu. Gléwnym celem sporzadzenia
analizowanego planu miejscowego jest wyznaczeniu na nowo linii zabudowy wzdluz

ul. Szkolnej. Ze wzgledu na skablowanie przebiegajacej w tym rejonie linii



elektroenergetycznej SN 15 kV, mozliwe stalo si¢ dostosowanie tej linii do linii zabudowy
wyznaczonej w planie miejscowym wzdhuz pozostatej czgsci ul. Szkolne;.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania zgodne sg z ustaleniami zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne”,
ktora w kierunkach oznacza caty analizowany obszar jako teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (M4).

Teren objety planem zlokalizowany jest w obszarze o w pelni wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi Chyby, charakteryzujacym si¢ dobrym dostgpem do
uktadu komunikacyjnego oraz do sieci infrastruktury technicznej. Bioragc powyzsze pod uwage,
dla catego obszaru objetego planem ustalono kontynuacje funkcji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej (MNW). Planowana funkcja 1 parametry zabudowy
uwzgledniaja zatem wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne uwzgledniono poprzez ustalenie: obowigzujacej linii zabudowy
wzdhuz ul. Szkolnej, a takze szczegdélowych parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy,
maksymalnej powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywno$ci zabudowy
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

Ponadto wprowadzono zasady lokalizacji urzadzen reklamowych, tablic
reklamowych, szyldow i1 ogrodzen oraz ograniczono kolorystyke budynkow oraz
ich dachow.

2) Wymagania ochrony S$rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia uwzgledniono, ustalajac m.in. gromadzenie
odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami o odpadach, odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacji
sanitarnej, zaopatrzenie w wode¢ pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w
cieplo z sieci cieplowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania
indywidualnych systemow grzewczych, jednak z uwzglednieniem ograniczen i

zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla



3)

4)

5)

6)

celow grzewczych, wynikajacych z przepisow odrgbnych (przez przepisy odrgbne
nalezy w tym miejscu rozumie¢ przede wszystkim zakazy wymienione w uchwale
Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w
sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej
(zmienionej 29 listopada 2021 r.), zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w S$rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $srodowisko.
Ponadto w planie ujawniono potozenie calego obszaru w granicach
udokumentowanego ztoza wdd termalnych "Tarnowo Podgorne GT-1" (nr ztoza
15707).

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza wszelkimi powierzchniowymi
formami ochrony przyrody, poza terenami gorniczymi, a takze narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych. Nie
wystepuja tu rowniez zadne grunty rolne ani le$ne chronione na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja zadne ustawowe formy ochrony
zabytkoéw, dobra kultury wspotczesnej ani obszary, czy obiekty stanowigce
dziedzictwo kulturowe.

Ze wzgledu na ustalone przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania, w planie
nie zaistniala przestanka do wprowadzenia ustaleh w zakresie wymagan
dotyczacych potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami oraz uwzglgdniania
potrzeby interesu publicznego.

Caly teren objety planem stanowi wiasnos¢ osob prywatnych. Walory ekonomiczne
przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaly wzigte pod uwage przede wszystkim
poprzez kontynuacje przeznaczenia i zagospodarowania przedmiotowego terenu oraz
uwzglednienie wnioskow o zmiang planu.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wlasciwych organow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt
planu bez uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronnosci

1 bezpieczenstwa panstwa.



7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenéw nakazano uwzglednienie wymagan i1 ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

8) Podczas prac nad projektem zmiany planu zapewniono udzial spoteczenstwa w
pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej poprzez:

a) ogloszenie 1 zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu
wnioskow do planu;

b) ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spolecznych i mozliwosci sktadania uwag
do planu;

c) zorganizowanie w dniu ............... 2025 r. spotkania otwartego
poprzedzonego prezentacja projektu planu;

d) zorganizowanie dyzuru projektanta w siedzibie Urzedu Gminy w Tarnowie
Podgérnym w dniu ............... 2025 1.

9) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i1 przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

10) Odpowiednig ilo$¢ 1 jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci dla planowanych
terenéw inwestycyjnych zapewniono poprzez nakaz zaopatrzenia w wode¢ pitng z
sieci wodociggowej, co gwarantuje jej wlasciwa jako$¢. Najblizsza sieé
wodociggowa zlokalizowana jest w ul. Szkolnej oraz w sasiadujacej drodze
wewnetrzne;j.

Okreslajac na nowo sposob zagospodarowania obszaru objetego planem, Wojt jako
organ sporzadzajacy ten dokument, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, poprzez
uwzglednienie wnioskéw do planu, w taki sposob aby obecna funkcja terenu oraz parametry
zabudowy nie odbiegaly od otaczajacej struktury przestrzennej i nie staty z nig w kolizji.

W okresie zbierania wnioskow wplynety tylko pisma od instytucji opiniujacych
1 uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestorow sieci. Na tym etapie nie wniesiono wnioskow
od osob prywatnych. Wszystkie wnioski zostaty rozpatrzone w trakcie opracowania projektu

planu.



Na poczatku procedury planistycznej stwierdzono, ze realizacja postanowien
niniejszego dokumentu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko, w tym na
obszary Natura 2000 i na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Biorac to pod uwage, po
uzgodnieniu z wiasciwymi organami tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Poznaniu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu odstgpiono
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, w tym od
sporzadzenia prognozy oddzialywania na srodowisko.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chybach przy
ul. Szkolnej nie wynika w Zaden sposob z ustalen analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Tarnowo Podgorne, zatwierdzonej uchwata Nr LXXX/1362/2024 Rady
Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgdrne oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Nie przewiduje si¢, aby realizacja ustalen zmiany planu miejscowego miala
jakikolwiek wplyw na finanse publiczne oraz na budzet gminy, gdyZz na terenie obj¢tym
planem obowigzywal dotad plan miejscowy, ktorego ustalenia w zakresie przeznaczenia oraz
parametréw 1 wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenéw przeniesione zostaly do
niniejszego dokumentu.

Obecnie projekt planu jest na etapie opiniowania i uzgadniania przez wlasciwe organy
1 instytucje, a nastepnie poddany zostanie konsultacjom spotecznym.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chybach
przy ul. Szkolnej, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji

administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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